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VORWORT

Liebe Leser:innen,

seit unserer letzten Auflage der Netzwerkbroschi-
re im Jahr 2018 hat sich viel verandert. Wir blicken
aktuell auf tGber ein Jahr Corona-Pandemie zuriick
- eine Krise, die unseren Alltag stark verandert hat.
Wie wollen und kénnen wir in Zeiten von Kontaktbe-
schrankungen Uber Wohnen in Gemeinschaft nach-
denken?

Gemeinschaftliches Wohnen schafft in vieler-
lei Hinsicht das, was wir in den letzten Monaten oft
schmerzlich vermisst haben: Raume fiir Begegnung,
eine Umgebung fiir spontan entstehendes Miteinan-
der und gemeinschaftliche Aktivitaten, Selbstwirk-
samkeit, Gestaltungsspielrdume, Platze zum Feiern
oder zum Spielen und die manchmal anstrengende,
aber dafilir wertvolle Auseinandersetzung mit ande-
ren Menschen. Die Krisensituation machte deutlich,
wie wertvoll funktionierende Gemeinschaften und
solidarische Nachbarschaften sind, die sich um das
Wohlergehen aller sorgen.

Die Krise gibt auch Ansto3, den Blick auf die Ent-
wicklung von Stadten zu andern. Mobilitatskonzepte
wurden kurzfristig angepasst, Leerstande und Funk-
tionen der Innenstadte und des 6ffentlichen Raumes
sind neu zu diskutieren. Die Zusammenhange zwi-
schen Wohnumfeld und Gesundheit verdeutlichen
sich. Und damit wurden soziale Ungleichheiten ver-
starkt sichtbar. Wir verstehen zunehmend den Zu-
sammenhang zwischen der Gesundheits- und der
Klimakrise: Es ist klar - wir brauchen eine regionale
Diskussion tGber Urbanitat und Flachenverbrauch, die
Notwendigkeit von Dichte und Funktionsmischung
sowie den Wandel, um Siedlungsrdume zukunftsge-
recht zu entwickeln.

Woihrend aufgrund von Lockdown und groBraumi-
ger SchlieBung des offentlichen Lebens vieles still-
stand, verzeichneten wir im Netzwerk Frankfurt fir
gemeinschaftliches Wohnen e.V. weiterhin eine sehr
dynamische Entwicklung. Steigende Mitgliedszahlen,
ein wachsendes hauptamtliches Team, neue Projekte
und veranderte politische Rahmenbedingungen. Das
Thema gemeinschaftliches Wohnen macht in der Kri-
se nicht halt - im Gegenteil.

Der Netzwerkbroschiire haben wir eine neue Aus-
richtung gegeben: Das vorliegende Heft stellt eine
Standortbestimmung gemeinschaftlichen Wohnens
in Frankfurt dar und erlautert die Arbeit und Ange-
bote des Vereins. In Projektbesuchen stellen wir ein-
zelne Mitglieder des Netzwerks und ihre Wohnpro-
jekte vor. Gastbeitrage beleuchten weitere Aspekte
des Themas. Es wird deutlich: Gemeinschaftliches
Wohnen schafft viele verschiedene und notwendige
Bausteine fiir eine bunte und lebenswerte Stadt fiir
morgen.

Wir wiinschen lhnen viel Freude mit dem vorlie-
genden Heft,

der Vorstand
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Mehrgenerationen-Wohnhaus in Niederrad

Gemeinschatftlich, sozial, kulturell, 6kologisch

Mehrwert gemeinschaft-
licher Wohnprojekte fiir
Frankfurt am Main

Gemeinschaftliche Wohnprojekte sind fiir Stddte und Gemeinden aufgrund ihrer
vielen positiven Effekte hochinteressant. Welche Vorteile bringen gemeinschaftliche
Wohnformen fiir eine Stadt wie Frankfurt mit sich?

WAS IST
GEMEINSCHAFTLICHES

WOHNEN? 2.

Es gibt keine allgemein giiltige Definition
des Begriffs. Aber die Absicht kann man be-

schreiben, namlich, dass sich die kiinftigen 3.

Bewohner:innen eines Mehrfamilienhauses
als Gruppe verstehen und dass sie ihre Vor-
stellungen vom Wohnen und Zusammenle-
ben selbstorganisiert verwirklichen wollen.

Dabei werden oft private, gemeinschaftlich 4.

genutzte und (halb-)6ffentliche Raume kom-
biniert. Finf Prinzipien sind Kernelemente

dieser Wohnform: 5.

Die Bewohner:innen planen ihr Wohnen selbstorga-
nisiert und sind von Beginn an am Prozess beteiligt.

Die Mitglieder im Projekt sind eine selbstgewahlte
Gruppe, die sich bereits vor dem Einzug kennenlernt
und eine aktive Nachbarschaft aufbaut.

Grundidee des Zusammenlebens ist gegenseitige
Unterstiitzung. Der Grad der Unterstiitzung ist
gruppenspezifisch: Von nachbarschaftlicher Hilfe
bis hin zu solidarischen Mietsystemen.

Die Bewohner:innen bestimmen gemeinsam und
gleichberechtigt Gber die Entwicklung des Projektes.

Eine langfristig angelegte, gemeinschaftliche
Verfassung und Organisation des Projektes legt die
gleichberechtigte Mitbestimmung der Projektmit-
glieder fest und sichert dies durch ihre Rechtsform ab.

WARUM GEMEINSCHAFTLICHES WOHNEN IN FRANKFURT?

Die Suche nach neuen Wohnformen ist eine Antwort
auf gesellschaftlichen Wandel und die aktuelle Situ-
ation am Frankfurter Wohnungsmarkt. Sie ist eine
Moglichkeit, direkte Impulse fiir die Zukunft zu set-
zen. Die steigende Anzahl der Initiativen und reali-
sierten Wohnprojekte in Frankfurt bringt zum Aus-
druck, dass viele Menschen diese neuen Wege aktiv
suchen: Wie realisieren wir gemeinsam ldeen fiir ein
neues Miteinander?

Immer mehr selbstorganisierte Gruppen arbeiten in
Frankfurt an der Verwirklichung ihre Wohnvorstel-
lungen. Getragen werden sie dabei von dem enormen
Engagement ihrer Mitglieder. Im Endeffekt profitiert
jedoch die gesamte Stadtgesellschaft von dieser
Wohnform, denn sie sind ein Baustein fiir ein soziales
und zukunftsfahiges Frankfurt.
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AUSZEICHNUNG
FUR BAUKULTUR

1.

GEMEINWOHL-
ORIENTIERTES UND
PREISSTABILES
WOHNEN

Hinter gemeinschaftlichen
Wohnprojekten stehen die Inte-
ressen der zukinftigen Bewoh-
ner:innen. Ein konkreter Wunsch
ist das Wohnen zu fairen Miet-
preisen. Insbesondere Projekte,
die Gemeinschaftseigentum statt
Privateigentum realisieren, ge-
wahren langfristig eine konstant
bleibende Miete. Denn der Wohn-
raum gehort den Menschen, die
darin wohnen und dient nicht
der Finanzspekulation. Uber ent-
sprechende Rechtsformen, wie
beispielsweise  Genossenschaf-
ten, wird dies auch langfristig ge-
sichert. Gemeinschaftseigentum
tragt somit zu einem strukturellen
Wandel auf dem Wohnungsmarkt
bei: Von spekulationsgetriebenen
zu preisstabilen Wohnkosten.
Konstante Wohnkosten federn
insbesondere auch Gefahren der
Altersarmut ab, geben Stabilitat
und Sicherheit.

Diese Sicherheit spiegelt
sich auch in der Mitsprache bei
anstehenden Sanierungs- und Mo-
dernisierungsmal3nahmen wider.
Gemeinsam entscheiden die Pro-
jekte, wie mit dem eigenen Gebiu-
de umgegangen wird, an welchen

BDA-

IN HESSEN

2019/2020

Stellen investiert wird und wie
diese Kosten innerhalb der Grup-
pe verteilt werden. Viele Projekte
entwickeln interne Solidaritats-
modelle, die verhindern, dass Ein-
zelne ihr Zuhause aufgrund ge-
stiegener Mieten oder fehlender
Einklinfte kurzfristig verlieren.
Diese Selbstbestimmung gibt den
Bewohner:innen die Sicherheit,
nicht von Mieterhéhungen (ber-
rascht zu werden.

2.

WOHNEN NACH
KONZEPT FUR EIN
VIELFALTIGES
MITEINANDER

Gemeinschaftliche Wohnpro-
jekte kombinieren meist Privat-
flaichen mit gemeinschaftlich ge-
nutzten Flachen. Letztere férdern
die Begegnung und den Aufbau
einer aktiven Nachbarschaft. Au-
Berdem nutzen viele Projekte die
gemeinsamen Flachen, um Res-
sourcen zu teilen, beispielsweise
durch gemeinsame Werkstatten,
Gartenflachen Kinder-Tobe-Rau-
me, Carsharing-Stellplatze oder
gemeinsame  Lebensmittel-Ko-
operativen im Kellerraum. Ge-
meinschaftliche  Wohnprojekte
kénnen so einen nachhaltigen
Lebensstil ihrer Bewohner:innen
unterstiitzen: Der Luxus liegt im
Teilen.

Dariiber hinaus setzen man-
che Projekte besondere Konzepte
um, die verschiedene Bedarfe von
Menschen auf dem Wohnungs-
markt bedienen. Beispiele hierfiir
sind Projekte mit inklusivem An-
satz, mit solidarischen Mietmo-
dellen oder mit Pflegeangeboten
fur die Bewohner:innen, aber auch
Konzepte des modularen Bauens
und Cluster-Grundrisse als Ant-
worten auf die vielfaltigen und sich
verandernden Wohnbediirfnisse.

3.

BEITRAG ZUR
STADT- UND
QUARTIERS-

ENTWICKLUNG

Bewohner:innen gemeinschaft-
licher Wohnprojekte planen ihr
Gebaude fir die Selbstnutzung.
Dadurch entstehen belebte Nach-
barschaften, in denen sich die
Menschen in ihrem Wohnumfeld
engagieren. Durch den Fokus der
Gruppen auf Gemeinschaft wer-
den neuartige Grundrisse erprobt
und (halb-)o6ffentliche Raume ge-
schaffen, mit denen sich Projekte
zur Nachbarschaft hin 6ffnen. Pro-
jekte tragen somit zu einer vielfal-
tigen Nutzungsmischung im Quar-
tier bei und beleben das Viertel.
Die individuelle Architektur der
Projekte tragt aulBerdem zu einer
vielfaltigen Baukultur bei.

Im Februar 2020 wurden das Netzwerk Frankfurt und Birgit Kasper

mit der ,BDA-Auszeichnung fir Baukultur” 2019/2020 ausgezeichnet.
Diese Auszeichnung wird alle flinf Jahre verliehen und wiirdigt das
Engagement der Preistrager:innen in Fragen guter Architektur und der
Auseinandersetzung mit der gebauten Umwelt. Dem Netzwerk wurde
der Preis ,[...] fur die Férderung neuer und zeitgemaRer Wohn- und Eigen-
tumsformen, selbstgestalteter Lebensentwiirfe und den Einsatz fiir die
Rahmenbedingungen, die daflir notwendig sind” vom BDA verliehen.

Ein Netzwerk fiir

gemeinschaftliches
Wohnen

DER VEREIN NETZWERK FRANKFURT FUR
GEMEINSCHAFTLICHES WOHNEN

Seit 2005 besteht das Netzwerk Frankfurt flir gemeinschaftliches Wohnen e.V.
Mit seiner Arbeit platziert es das Thema gemeinschaftliches Wohnen
im stddtischen Diskurs und unterstiitzt innovative Wohnformen bei der Umsetzung.

Der Mehrwert gemeinschaftlicher Wohnformen fiir
eine alternative Stadtentwicklung und ein zukunfts-
fahiges Zusammenleben wird von immer mehr Men-
schen erkannt. Doch wie wird ein solches Projekt or-
ganisiert? Wo gibt es Informationen? Wer hilft weiter
bei Themen wie Finanzierung und Architektur? Wie
findet eine Initiative eine passende Liegenschaft?
Und fiir wen passt diese Wohnform Uiberhaupt?

Damit Wohnprojekt-Interessierte und Wohnini-
tiativen nicht immer wieder vor den gleichen Hiirden
stehen, griindete sich das Netzwerk Frankfurt fiir ge-
meinschaftliches Wohnen e.V. im Jahr 2005. Ganz im
Sinne des Gedankens der Selbstorganisation und der
Hilfe zur Selbsthilfe entstand der gemeinniitzige Ver-
ein zunachst als Plattform einzelner in Frankfurt be-
stehender Wohnprojekte und -initiativen. Inzwischen
besteht der Verein aus tber 100 realisierten Wohn-
projekten, Projekten im Bau und Initiativen, die sich
auf den Weg zum gemeinschaftlichen Wohnen bege-
ben. Sie vernetzen sich, transferieren Wissen und tra-
gen das Thema in die Stadtgesellschaft. Vor allem das
Thema Wohnen im Alter beschiftigt viele Mitglieder
und spielt in den Projekten eine grof3e Rolle. Welche
neuen Moglichkeiten gibt es fiir ein selbstbestimmtes
Leben im Alter? Wie kénnen wir uns gegen Verein-
samung einsetzen? Und welche innovativen Ansitze
gibt es speziell flir Wohnprojekte?

Die Umsetzung bedarfsgerechter und selbstgestal-
teter Wohnraume ist in den meisten Fallen eine unge-
wohnte Herausforderung. Der Erfahrungsaustausch
unter Projekten ist flir die Realisierung gemeinschaft-
licher Wohnformen elementar. Das Netzwerk Frank-
furt lebt dabei vom Engagement seiner Mitglieder. Ein
ehrenamtlicher Vorstand vertritt den Verein nach au-
Ben, setzt sich fiir die Belange der Mitglieder ein und
arbeitet strategisch an der Weiterentwicklung des
Themas. Neben den Gruppen wird der Verein auch
durch Einzelpersonen unterstiitzt, die gemeinschaft-
liches Wohnen in Frankfurt férdern wollen. Eine Ver-
dopplung der Mitgliedsgruppen auf tiber 100 Wohn-
projekte und -initiativen in den letzten funf Jahren
- 71 in Frankfurt, 30 in der Region - verweist auf das
gestiegene Interesse am Thema.

Wichtiger Bestandteil der Vereinsarbeit ist es, die
Rahmenbedingungen fiir gemeinschaftliches Woh-
nen in Frankfurt zu verbessern. Dazu mischt sich der
Verein mit seinen Mitgliedern in politische Debatten
ein und fuhrt Aktionen durch. So zum Beispiel die
Kampagne ,Erbbauzinssatz senken - jetzt!‘, die auf
das Problem exponentiell steigender Bodenpreise
und die damit anfallenden Erbbauzinsen hinweist,
die eine groRRe Hiirde fiir die Finanzierung von Wohn-
projekten darstellen. Mit solchen Kampagnen bezieht
der Verein in stadtpolitischen Themen Position und
macht sich fiir die Bedeutung einer bedarfsorientierten




ERBBAUZINS SENKEN - JETZT!
Unterschrifteniibergabe im Rahmen der Kampagne zum Erbbauzins

Wohnungspolitik stark. Der Verein versteht sich als
Forum seiner Mitglieder und mochte diese bei der
Umsetzung ihrer Wohnvorstellungen beraten, beglei-
ten und in diesem Prozess unterstiitzen.

Seit 2009 betreibt der Verein durch die finanzielle
Unterstitzung der Stadt Frankfurt eine Koordinati-
ons- und Beratungsstelle mit inzwischen mehreren
hauptamtlichen Mitarbeiter:innen. Das Netzwerk ist
auBerdem an zwei weiteren spannenden Projekten
beteiligt: Von der Stadt Frankfurt ist das Netzwerk mit
der Erstellung eines Gutachtens zur Einrichtung einer

genossenschaftlichen Immobilienagentur (GIMA) be-
traut, die insbesondere Immobilienbesitzer:innen be-
rat, die ihr Gebaude gemeinwohlorientiert verkaufen
wollen. Im Auftrag des Hessischen Ministerium fiir
Wirtschaft, Energie, Verkehr und Wohnen wird iber
das Netzwerk bis 2025 eine Landesberatungsstelle
gemeinschaftliches Wohnen in Hessen eingerichtet.
Diese unterstiitzt die lokalen und regionalen Netz-
werke in ihrer Arbeit und berat hessische Kommunen
und Landkreise zu dem Thema.

Eine Mitgliedschaft beim Netzwerk ist sinnvoll, wenn Sie das Thema des
gemeinschaftlichen Wohnens in der wohnungspolitischen Diskussion
starken wollen. Als Gruppe konnen Sie die 6ffentlichkeitswirksamen
Kanale des Netzwerks nutzen und sind Teil des netzwerkweiten Erfah-
rungsaustauschs. Das Netzwerk lebt von der ehrenamtlichen Mitarbeit
engagierter Personen, die das Thema mit in die Stadtgesellschaft tragen.
Auch Spenden sind fiir den gemeinnitzigen Verein eine wertvolle Unter-
stlitzung. Wir freuen uns tiber ein wachsendes Netzwerk Frankfurt!

MITGLIEDSBEITRAGE

Wohninitiativen, Wohnprojekte
und juristische Personen:

Projekt Naxos —
Fundament eG

Aufgrund schwieriger Rahmenbedingungen war die Umsetzung von Projekten bis in die
2010er Jahre eine Seltenheit und ein enormer Kraftakt. Einen langen Weg hat unter anderem
Fundament Bauen Wohnen Leben eG mit dem Projekt Naxos hinter sich. Wir haben mit
Birgit Buchner, ehemaliges Vorstandsmitglied des Netzwerks sowie der Fundament eG
liber den Entstehungsprozess des Projekts und liber gemeinschaftliches Wohnen
in Frankfurt gesprochen.

Im Jahr 2014 konnte das Naxos Projekt an der Wittels-
bacherallee endlich fertiggestellt werden - nach einem
siebenjdhrigen Prozess. Welche Schwierigkeiten muss-
tet ihr damals iiberwinden?

Genau genommen waren es neun Jahre von der
Idee bis zum Einzug. Als die Schleifmittel- und Schleif-
maschinenfabrik Naxos-Union 1981 ihren Betrieb im

Frankfurter Ostend einstellte, wusste die Stadt lange

nicht, was sie dort machen sollte. Ein Immobilien-
kaufmann kaufte das Geldnde samt der Fabrikhalle.
Es folgten skandaltrachtige Auseinandersetzungen,
bis die Stadt das Anwesen auf &ffentlichen Druck hin
doch kaufte. Als dann dort von Luxusvillen die Rede
war, mischten sich Mitglieder der 2005 gegriindeten
Baugenossenschaft Fundament ein. Sie wollten ge-
meinschaftliches Wohnen realisieren.
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Was haben Fundament-Mitglieder konkret gemacht?

Sie meldeten sich im Ausschuss fir Planung, Bau
und Wohnungsbau zu Wort, saRen im Ortsbeirat fir
Bornheim/Ostend stundenlang in den Sitzungen,
schrieben Briefe an Politiker:innen und warben an Info-
standen fir ihr Anliegen. Weitere Baugruppen kamen
dazu und beteiligten sich an 6ffentlichkeitswirksamen
Aktionen, wie beispielweise dem symbolischen Spa-
tenstich. Endlich erfolgte am 2. Oktober 2006 der
erlésende Beschluss der Stadtverordnetenversamm-
lung: Ein Drittel des Gelandes miisse fiir gemeinschaft-
liches und/oder genossenschaftliches Wohnen reser-
viert werden. Das bedeutete 60 Wohnungen auf sechs
Bauplatzen, einer davon befand sich etwas am Rande
des Gelandes. Die stadtische AGB Holding erhielt Fla-
chen fir 120 Eigentums- und Mietwohnungen.

Welche Rolle spielte damals das Netzwerk Frankfurt?

Sechs Wohninitiativen aus dem Netzwerk hatten
sich zu diesem Zeitpunkt bereits zusammengefunden
und der Stadt ihre Bewerbung fiir das Naxosgelande
eingereicht. Am 4. August 2009 setzte sich das Netz-
werk in einer Stellungnahme dafiir ein, diese sechs
Gruppen zu berlicksichtigen. Es hob die lange Zusam-
menarbeit dieser Gruppen hervor und betonte, dass
diese sechs das Gelande gemeinschaftlich und freiwil-
lig unter sich aufteilen wiirden. Diese blrgerschaftli-
che, eigenméchtige Verteilung des Bodens traf nicht
auf Zustimmung, es wurde ein Wettbewerb ausgeru-
fen: PowerPoint-Prasentation und eine Langfassung
der Bewerbung mussten eingereicht werden. Das war
zeitaufwandig und teuer. Vier der Baugruppen, die
das Netzwerk vorgeschlagen hatte, kamen zum Zug.

Wie funktioniert das, wenn sich mehrere Baugrup-
pen ein Geldnde teilen?

Jede von ihnen bringt ihre individuellen Vorstel-
lungen mit. Zum Beispiel architektonisch. Innerhalb
der fir alle geltenden Vorgaben entstanden unter-
schiedliche Hauser, was den Charme des Minivier-
tels ausmacht. Funf Gruppen gartnern vor ihrem
eigenen Haus - so entsteht zum Beispiel jeden
Sommer eine wilde Blumenwiese neben einem eng-
lischen Rasen - angelegt wurde der Innenhof aber
gemeinsam. Uber den Bau der gemeinsamen Tiefga-
rage wurde basisdemokratisch diskutiert, aber am

Ende wurde sie fertig.

Das Fundament-Haus bildet zusammen mit vier wei-
teren Baugruppen einen Innenhof/Hinterhof. Wirkt
sich dieser auf das Leben der Gemeinschaft aus?

Und wie! Dieser Innenhof ist Treffpunkt und Spiel-
platz, mindestens einmal im Jahr gibt es ein Hoffest
sowie einen Weihnachtsmarkt. So belebt wie der In-
nenhof sind auch die Dachterrassen der finf Hauser.
Der Hohepunkt bisher: Gemeinsam haben wir dort
Theater gemacht. Als Willy Praml in der Naxoshal-
le das Kafka-Stlick ,Amerika“ auffiihrte, verlegte er
einen Akt auf unsere Dacher. Auf dem einen wurde
gespielt, von den anderen aus zugeschaut.

Was wiinschst du dir fiir gemeinschaftliches Wohnen
in Frankfurt?

Es sieht so aus, als hitten die Politiker und Politi-
kerinnen begriffen, wie wichtig das gemeinschaftliche
Wohnen geworden ist. Ich hoffe das bleibt so. Wich-
tig ist, dass der Beschluss der Stadtverordnetenver-
sammlung, in Neubaugebieten 15 Prozent der Bau-
flachen fir gemeinschaftliches Wohnen auszuweisen,
konsequent durchgesetzt wird. Eigentlich misste
diese Vorgabe auch fiir konvertierte Gelande gelten.
Viel erreicht wurde in Frankfurt, weil das Netzwerk
die Wohninitiativen beraten und unterstitzen kann.
Diese miissen nach wie vor Hiirden Giberwinden. Aber
die Stimmung in Frankfurt ist eine andere geworden.
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Vernetzung braucht
Begleitung:

DIE KOORDINATIONS- UND BERATUNGSSTELLE

Seit 2009 betreibt das Netzwerk Frankfurt flir gemeinschaftliches Wohnen e.V.
eine Koordinations- und Beratungsstelle (KuB). Mit dieser konnte die Beratungs- und
Vernetzungsarbeit professionalisiert werden. Durch die Arbeit des hauptamtlichen
Teams gibt es fiir Neuinteressierte, Wohninitiativen und realisierte Projekte eine Vielzahl
von Informations-, Beratungs- und Vernetzungsangeboten.

In den letzten Jahren wurde viel Veranderung er-
reicht: Die Rahmenbedingungen fiir Wohnprojekte
haben sich verbessert, der Verein ist deutlich gewach-
sen und die Koordinations- und Beratungsstelle konn-
te ihr Personal aufstocken. Die Arbeit der KuB basiert

weiterhin auf dem Grundsatz der Selbstorganisation,
des Empowerments und unterstiitzt Menschen dabei,
sich Gber eigene Wohnbediirfnisse bewusst zu werden
und den Prozess des gemeinschaftlichen Wohnens zu
starten. Die alltagliche Arbeit basiert auf drei Saulen:

1.
KOORDINATION
UND BERATUNG

DER BURGER:INNEN

Zur Koordination und Beratung

werden umfassend Informationen
zur Verfligung gestellt und Erst-

. beratungen von sich griindenden
Gruppen durchgefiihrt. Bei einer
Vielzahl verschiedener 6ffent-
licher Veranstaltungen kdnnen
sich Neuinteressierte dem Thema
nahern. Im Sinne des Empower-
ments unterstiitzen wir Einzel-

.~ personen und Initiativen auf dem
Weg in die Selbstorganisation fiir
bedarfsgerechte gemeinschaft-

- liche Wohnformen.

2.
UNTERSTUTZUNG
DER WOHN-
INITIATIVEN UND
REALISIERTEN
WOHNPROJEKTE

Machen sich Gruppen auf den
Weg zu einer kiinftigen Nachbar-
schaft, gibt es weitere Angebote:
Bei verschiedenen Veranstaltun-
gen erhalten bestehende Initiati-
ven eine Plattform, sich sowie
ihre Konzepte und Ideen zu
prasentieren. Ist Projekten ihre
Realisierung gelungen, werden
sie weiterhin durch Erfahrungs-
austausche unterstitzt.

3.
STRATEGISCHE
WEITERENTWICKLUNG
DER RAHMEN-
BEDINGUNGEN FUR
GEMEINSCHAFTLICHE
WOHNFORMEN

Damit sich die Vorausset-

zungen fir gemeinschaftliche

- Wohnprojekte auch zukiinftig

. verbessern, ist die strategische
Weiterentwicklung der Rahmen-

bedingungen wichtig. Dazu leistet

die KuB Informationsarbeit in
stadtischen Gremien und der Ver-
waltung und vertritt die Interes-
sen der Projekte. Zu besonders

- wichtigen Themen werden Kam-

pagnen angestoBen und direkte

Gesprache zu Politiker:innen
gesucht. Auch der bundesweite
Austausch mit vergleichbaren Be-

ratungsstellen hilft, Ansatze und

 Themen weiterzuentwickeln.

Durch die Einfiihrung des Frankfurter Konzeptver-
fahrens und dem des Baulandbeschlusses hat sich das
Aufgabenfeld vergréBert. Das wachsende hauptamt-
liche Team arbeitet an vielfaltigen Aufgaben, begleitet
Gruppen und bringt das Thema in Frankfurt voran.
Die enge Zusammenarbeit der KuB mit der Stabs-
stelle ,Wohnungsmarkt, Mietrecht, innovative Wohn-
projekte” ( = S. 32) im Amt fir Wohnungswesen und
der Kontakt zum Dezernat ,Planen und Wohnen“ der
Stadt Frankfurt ermdglicht es einerseits, flir Projekte

BUNDESPREIS
KOOPERATIVE
STADT

im Entstehungsprozess als Kommunikator zu agie-
ren und zeigt anderseits, wie kooperative Stadtent-
wicklung funktionieren kann: In unterschiedlichen
Arbeitskreisen sitzen alle Akteuriinnen an einem
Tisch, versuchen Verstandnis fir die Belange der an-
deren Seite zu entwickeln und suchen gemeinsam
nach Losungen und Perspektiven. Moglich ist all dies
durch eine Projektforderung der Stadt Frankfurt, mit
der das Netzwerk die Arbeit der Koordinations- und
Beratungsstelle finanziert.

Beim ,Bundespreis kooperative Stadt"
im Mai 2021 bekamen die Stadt Frank-
furt, der Liegenschaftsfonds und das
Netzwerk Frankfurt fiir gemeinschaft-
liches Wohnen e.V. fiir das Instrument
des Konzeptverfahrens im Wett-
bewerb kooperative und innovative
Stadt eine Anerkennung verliehen.

Die differenzierten Instrumentarien

zur Férderung gemeinschaftlicher Wohnformen wurden von der Jury

als zukunftsweisend ausgezeichnet.
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Angebote der
Koordinations- und
Beratungsstelle

Die Koordinations- und Beratungsstelle berat, beglei-
tet und unterstiitzt Einzelpersonen, Initiativen und
realisierte Wohninitiativen und -projekte im Prozess
des gemeinschaftlichen Wohnens. Neuinteressierte
informieren wir monatlich Gber Infoabende zu Ein-
stiegsfragen zum Thema und zeigen Wege zum Auf-
bau der eigenen Initiative auf. Ergdnzend dazu stellen
wir Basisinformationen auf unserer Webseite bereit
und informieren mit unserem Newsletter iber aktu-
elle Entwicklungen. In dieser Phase, der Informati-
ons- und Konzeptionsphase beraten wir primar durch
Veranstaltungen - einerseits bei Infoabenden, ande-
rerseits aber auch mit innovativen Formaten wie dem
Speed-Dating oder bei Werkstattabenden. Dabei ste-
hen personliche Vernetzung und das Kennenlernen
bereits bestehender Initiativen genauso im Fokus wie
der Weg zur Selbstorganisation.

Auf dieser Basis bewegen sich Initiativen in die
Konkretisierungsphase, hier stehen wir als Netzwerk
mit einem Beratungsangebot zur Seite - wir nehmen
uns Zeit fur lhre Initiative und die Fragen in lhrer
Gruppe. Des Weiteren finden monatliche Themen-
abende statt, die zur eigenen Weiterbildung und dem
Austausch dienen. Auch die Organisation von Arbeits-
gruppen zu bestimmten Themen oder (Neubau-)Ge-
bieten initiieren wir gerne. Wir unterstiitzen Gruppen
in ihrer Selbstorganisation, bei der Konkretisierung
ihres Konzepts und verbreiten Informationen Uber
anstehende Konzeptverfahren der Stadt Frankfurt.

Auf eine erfolgreiche Bewerbung im Konzeptver-
fahren folgt die Anhandgabe, die primar vom Amt
fir Wohnungswesen begleitet wird, aber auch hier

stehen wir flir Fragen zu Verfligung, organisieren
regelmaBige Treffen und férdern den Austausch
zwischen Projekten in dhnlichen Phasen.

Auch nach dem Einzug ist es uns wichtig, dass Sie
und lhr Wohnprojekt mit dem Netzwerk im Austausch
bleiben - als Multiplikator:innen fiir aktuelle Ent-
wicklungen und zur Weiterentwicklung des Themas.
Realisierte Wohnprojekte sind damit ein elementarer
Bestandteil des Netzwerks. Dies zeigt sich auch in
unseren zwei Jahres-Highlights: dem Tag des offenen
Wohnprojekts (TOP) und der Infobérse. Anfang Mai
offnen realisierte und sich im Bau befindliche Projekte
ihre Turen und geben Interessierten die Moglichkeit,
ins Innere - das Herz - der Projekte zu schauen. Die
im September stattfindende Infoborse gibt allen Ini-
tiativen und Projekten die Moglichkeit sich mit einem
Stand zu zu prasentieren und dient der thematischen
und politischen Weiterentwicklung des Themas. Or-
ganisiert wird der Tag in enger Kooperation mit dem
Amt fir Wohnungswesen und dem Dezernat fiir Pla-
nen und Wohnen.

Alle diese Angebote basieren auf einem Curricu-
lum, in dem Interessierte, Initiativen und Projekte in
den unterschiedlichen Phasen des Prozesses des ge-
meinschaftlichen Wohnens, Informationen finden,
Beratung wahrnehmen kénnen und begleitet werden.
Der Grundsatz des Curriculums ist, das Gefiihl des
Empowerments zu vermitteln und Moglichkeiten der
Vernetzung, gegenseitige Unterstiitzung, Selbstorga-
nisation und Gestaltung aufzuzeigen.

Monatliche

Themenabende
Einzelberatung
von Initiativen
Infobérse fiir
gemeinschaftliches und
Allgemeine Informa- genossenschaftliches
tionen auf der Webseite, Wohnen
im Newsletter und in
den Sozialen Medien

Werkstditten,

Speed-Dating
und AGs
Monatliche
Infoabende fiir
Neuinteressierte
— __-u-c"d-——__-‘ e )

Tag des offenen
Wohnprojekts

“NIKA (> S.38) '\._
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,Wir geben aufeinander Acht!"

Mietwohnprojekt in Darmstadt

Chinesisches, gemeinschaftliches Projekt ,Sonnenschein"
Gemeinschaftlich Wohnen und Pflege

17
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In drei Schritten zum Wohnprojekt:

INFORMIEREN
& INITIIEREN

Mit der eigenen Entscheidung, sich naher mit
dem Thema gemeinschaftliches Wohnen aus-
einanderzusetzen, beginnt auch der Dialog
mit potenziellen Nachbar:innen. Die Infopha-
se mindet dann in der Konzeptionsphase. Aus
diesen Gesprachen ergeben sich erste ldeen
und Ansatze - der Aufbau eines Leitbilds und
des Konzepts beginnt.

GEMEINSCHAFTLICHES
WOHNEN - EIN SPANNENDES
THEMA. IST DAS WAS
FUR MICH?

Auseinandersetzung mit sich selbst: Wie
wohne ich momentan, was gefallt mir daran,
was wiirde ich gerne andern? Was erwarte
ich vom gemeinschaftlichen Wohnen und

was hat fir mich hochste Prioritat?

Auseinandersetzung mit anderen: Mit
wem in meinem Umfeld kann ich mir vor-
stellen, mich Gber meine Gedanken auszu-
tauschen? Wo gibt es Orte, an denen ich
andere Menschen ansprechen kann?

KONZEPTIONIEREN UND
KONKRETISIEREN

Ergebnis der Konzeptions- und Konkretisie-
rungsphase ist eine stabile Gruppe, die sich auf
ein (Grob-)Konzept geeinigt hat. Dieses Konzept
dient der Scharfung der eigenen Ideen, dem Auf-
bau der Gemeinschaftskultur und der Auf3en-
darstellung. An dieser Stelle ist auch die Frage
der Rechtsform wichtig. Wie viel Freiheit und
Verantwortung wollen wir, méchten wir unter das
Dach eines bestehenden Tragers oder uns kom-
plett selbst verwalten? Welche Konsequenzen er-
geben sich aus diesen Entscheidungen?

WIE WERDEN WIR JETZT
MEHR UND BAUEN EINE
INITIATIVE AUF?

Das eigene Konzept bauen: Wer hat welche Traume
und Ideen in Bezug auf gemeinschaftliches Wohnen?
Wo gibt es Uberschneidungen, wo gehen die Ideen
weit auseinander? Kénnen wir Kompromisse finden
oder gibt es so starke Widerstande gegen einzelne
Ideen, dass Gruppe und Einzelpersonen nicht zu-
sammenpassen?

Erste Ideen konkretisieren: Gibt es Ideen und
Wiinsche, die zueinanderpassen und sich zu
groBeren Themen clustern lassen? Zu welchen
Grundsatzen wollen wir uns verpflichten, wo hal-

ten wir diese fest? Wie stellen wir uns nach au-
Ren dar und welche ,Anforderungen“ haben wir
an Neuinteressierte?

MITSTREITER:INNEN SUCHEN,

IDEEN ENTWICKELN UND KONZEPT ERARBEITEN

BEWERBEN UND GEMEINSAM
PLANEN & BAUEN

Fur die Bewerbung auf eine Liegenschaft im
Frankfurter Konzeptverfahren ( = S. 30) ist ein
ausgearbeitetes Konzept, eine arbeitsfahige

(Kern-)Gruppe und Ideen, wie das Projekt ins
Quartier wirken moéchte, entscheidend.

UND JETZT - WIE
KOMMEN WIR AN EINE
LIEGENSCHAFT?

Bewerbung erarbeiten, Haus kaufen,
Mietgemeinschaft griinden: Fir welche
Rechtsform haben wir uns entschieden und

was folgt daraus? Wollen wir uns im Konzept-
verfahren um eine Liegenschaft bewerben
oder suchen wir uns ein Grundstiick bzw. ein
Haus auf dem freien Markt? Welche Standorte
kénnen wir uns als Gruppe vorstellen und wo
stehen in Frankfurt z. B. Neubaugebiete an, bei
denen wir zum Zug kommen kénnten?

WIR WOHNEN
IN UNSEREM HAUS!

IST DER PROZESS
JETZT ENDLICH
ABGESCHLOSSEN?

Das gemeinschaftliche Wohnen ist ein fort-
wahrender Prozess, der mit dem Einzug
erst richtig startet. Kommunikationsformen,
Pflege und Weiterentwicklung der Gemein-
schaftskultur und Reflexion (ber die eigene
Arbeit erfordern jetzt Raum neben der alltag-
lichen Organisation. Auch Anderungen stehen
an, einzelne Wechsel oder neue Ideen und He-
rausforderungen. Der Austausch mit anderen
realisierten Projekten und die Unterstiitzung
neuer Projekte sind fiir die eigene Weiterent-
wicklung spannend und wichtig.
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PROJEKTBESUCH:

Kollektiv Leber="0
KOLLE ' :

GEMEINSCHAFTLICHES WOHNEN BRAUCHT

NEUE ARCHITEKTUR

Kollektiv Leben, kurz KOLLE, ist ein Hausprojekt im Mietshduser Syndikat, welches in Frankfurt
Griesheim im Rahmen des Frankfurter Konzeptverfahrens einen Neubau plant. Entstehen werden
hier nicht nur Wohnungen fir circa 40 Personen, sondern zusdtzlich auch halb-dffentliche
Fldichen fiir Nachbarschaft und Stadt. In diesen sollen Begegnungen, gemeinschaftliches Lernen
und Austausch ermdglicht werden. Gleichzeitig wird ein Wohnumfeld gestaltet, das unterschied-
liche Menschen mit verschiedenen Vorstellungen von Wohnen willkommen heifden wird.

Hallo Kolle! Wie seid ihr als Gruppe entstanden?

Angefangen haben wir, wie die meisten Grup-
pen, ganz klein mit einer Idee am Kiichentisch im
Freund:innenkreis. Mit der Zeit hat sich die Gruppe
um diese Idee erweitert und wir haben uns auf das
Konzeptverfahren in der Schoéffenstrae beworben.
Ende 2019 wurde uns das Grundstiick zugesagt. Mit
dem neuen Grundstiick und der Perspektive, dass
wir fiir viele Menschen Wohnraum schaffen wollen
und kénnen, haben wir Anfang 2020 zum ersten Mal
die Gruppe o6ffentlich erweitert. Mittlerweile sind wir
auch noch ein zweites Mal gewachsen.

Aber eine Gruppe entsteht ja nicht nur durch die
Zusammensetzung von Leuten. Es ist ein dauerhafter

Prozess, zu einer Gruppe zu werden und es braucht
auch den personlichen Bezug. Durch die Pandemie ist
der Gruppenprozess sehr verlangsamt. Deshalb ver-
suchen wir, neben der gemeinsamen Arbeit, uns auch
Zeit flir reale - oder wenn es leider nicht moéglich ist -
digitale Gruppenwochenenden zu nehmen. Damit das
alles nicht zu kurz kommt, haben wir eine komplette
Arbeitsgruppe, die den Gruppenprozess im Blick hat.
Ihr wollt kollektiv zusammenwohnen. Was stellt ihr
euch darunter vor und wie setzt ihr das konkret um?
Wir planen eine Mischung aus unterschiedlich
groBen Wohneinheiten in Verbindung mit Gemein-
schaftsrdumen. Im zweiten und vierten Obergeschoss
werden grof3ziigige Gemeinschaftsflichen entstehen,

welche auf unterschiedliche Weise genutzt werden
kénnen. Zusatzlich wird es eine Terrasse mit Aul3en-
kiiche und eine Dachterrasse geben. Die konkrete
Nutzung der Rdume ist derzeit noch im internen Aus-
handlungsprozess.

Uns ist jedoch wichtig, dass Zusammenleben mehr
ist als das Teilen eines Raums oder eines Flurs. Gemein-
schaftlich zu leben bedeutet auch, sich zu untersttt-
zen und flreinander da zu sein. Das kann in einfachen
Dingen wie gemeinschaftlich genutzten Elektrogera-
ten und Waschmaschinen bestehen. Oder in dem ge-
teilten morgendlichen Kaffee oder abendlichen Bier,
im gegenseitigen Unterstiitzen bei Care-Arbeit oder
auch in der gemeinschaftlichen Aushandlung einer
solidarischen Miete. Dabei soll keine Person mit der
Bezahlung der Miete alleingelassen werden. All diese
Fragen sind ein Prozess, der weiterhin lauft und ver-
mutlich niemals abgeschlossen ist.

Ihr plant in eurem Gebdude modulare Grundrisse zu
realisieren: Wieso habt ihr euch ddfiir entschieden?

Ein Neubau bietet die Moglichkeit, Grundrisse und
Zusammenleben neu zu denken. Uns war es wichtig,
Grundrisse zu finden, die filir verschiedene Lebens-
konzepte nutz- und anpassbar sind, um auch - inner-
halb eines gewissen Rahmens - auf Anderungen von
Bediirfnissen oder Lebensverhaltnissen reagieren zu
kénnen. So ist es moglich, dass zwei nebeneinander-
liegende Wohneinheiten mit der Zeit feststellen, dass
sie gerne gemeinsam wohnen wiirden. Fir diesen Fall
ist es moglich, diese zusammenzulegen. Wir wollten
neue Wege suchen, die es Menschen ermdoglichen,
auch mit sich andernden (Lebens-)Situationen im Haus
und der Gemeinschaft wohnen bleiben zu kénnen.

Warum seid ihr Teil des Netzwerk Frankfurt geworden?

b

RECHTSFORM & VERBUND
HAUSVEREIN UND GMBH IM MIETSHAUSER
SYNDIKAT
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MODULARE © o 0600600000000 00 00
WOHNRAUME

@ e e 0c0 e 0000000000

520.

OFFENTLICHE

ARCHITEKTUR
Schneideroelsen Ar-

chitektengesellschaft FLACHE, INKL.

mbH + Prof. Marion KREATIVRAUM,
Goerdt Architektur NACHBARSCHAFTS-
und Stadtplanung + TREFF UND EIN
MMA Manuel Mauder CO-WORKING-
Architekten SPACE

©0 © 0 0 0 0 0000000000000 00000000000000000000000000

@00 0000000000000 000000000000000000 0 00

KONTAKT www.kolle-frankfurt.de

@00 0000000000000 000000000000000000 0 00

Das Netzwerk ist auf viele Arten ein wichtiger
Partner fir uns. Teilweise gibt es politische Aushand-
lungen, bei denen wir an Grenzen stofRen. Hier ist es
hilfreich, einen Ansprechpartner zum Austausch und
gegebenenfalls zur Unterstiitzung zu haben.

Zusatzlich macht es immer wieder SpaB3, an den
Veranstaltungen des Netzwerks teilzunehmen; sei es
dem Tag des offenen Wohnprojektes, der Infoborse
oder bei Infoveranstaltungen.

- ll{ il ‘iL

LEBEN[

KOLLEKTIVA By
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Dariliber hinaus kénnen wir Uber das Netzwerk
andere Menschen erreichen als Gber unsere Kanile.
Das ermoglicht uns, Informationen breiter zu streuen
und neue potentielle Mitstreiter:innen zu erreichen,
die vielleicht einen anderen Hintergrund haben als
wir oder auch Unterstitzer:innen fiir Direktkredite
werden wollen. Als Mietshiuser Syndikatsprojekt fi-
nanzieren wir unser Haus Uber Kredite von privaten

Unterstitzer:innen, Unternehmen oder Vereinen.
Diese Kredite gelten als Eigenkapital fiir einen Bank-
kredit und fungieren als Nachrangdarlehen nach dem
Kleinanleger:innenschutzgesetz. Uber das Netzwerk
machen wir Menschen auf diese Unterstiitzungsmog-
lichkeit aufmerksam und laden sie zu unseren Veran-
staltungen ein.

AdAptiv

Die Stadt Frankfurt hat der Gruppe AdAptiv e.V. im Konzeptverfahren fiir die
ehemalige Akademie der Arbeit (AdA) in Bockenheim Ende 2020 den Zuschlag erteilt.
Bis Anfang 2022 haben die ,Adaptivistas“ nun Zeit, das Projekt im Detail
zu planen und die Finanzierung zu erarbeiten. 2021 ist deshalb ein sehr intensives Jahr
ftir AdAptiv! Wir haben die Initiative gefragt, welche Aufgaben in den kommenden
Monaten auf sie zukommen.

WGs und andere Wohnformen

- - Clusterwohnen

- gemeinschaftliche Bareiche
=i Doppelnutzung Gewerbe / gem. B
- Gewerbe

Was fiir ein Wohnprojekt wollt ihr in der ehemaligen
Akademie der Arbeit umsetzen?

AdAptiv ist ein gemeinschaftliches Wohnprojekt
mitten in Frankfurt. Es ist uns wichtig, dass unsere
Gruppe Uber die Heterogenitit der Generationen,
Einkommen und Biografien die Vielfalt der Stadt wi-
derspiegelt.

Wir sehen unser Projekt als einen Leuchtturm fiir
eine zukunftsorientierte Quartiers- und Wohnraum-
entwicklung in der Stadt: platzsparend, nachhaltig,
fest verankert mit dem Quartier und seiner Umge-
bung. Wir wollen flexibel auf die Lebensumstinde
abgestimmten, gemeinschaftlichen Wohnraum fir
90 Personen schaffen und Souterrain und Hochpar-
terre mit modularen Gewerbeflachen und Veranstal-

tungsraumen nach auBen o6ffnen. Dazu bauen wir
die Bestandsgebaude architektonisch innovativ und
nachhaltig um. Neben WGs, Single- und Familien-
wohnungen setzen wir auf das Cluster-Wohnen als
progressive und besonders flichensparende Form
des gemeinschaftlichen Wohnens. Wie das genau aus-
sieht, erklaren wir auf unserer Webseite.

Ihr habt jetzt ein Jahr Zeit, euer Projekt und dessen
Finanzierung zu planen, um dann den Erbbauvertrag zu
unterzeichnen. Welche Entscheidungen und Aufgaben
stehen fiir euch als Gruppe in dieser Phase eures Pro-
jektes an?

Wir haben im Juni unsere AdAptiv Baugeno eG ge-
griindet. Damit kénnen wir die AdA dem spekulativen
Immobilienmarkt entziehen und unseren Mitgliedern
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dauerhaft preisglinstigen Wohnraum zur Verfiigung
stellen. Parallel arbeitet unser Architekt:innen-Team
mit Fachplaner:innen und der Stadtverwaltung unter
Hochdruck an den notwendigen Planungen und Ge-
nehmigungen fiir unser Wohnprojekt. Und dann geht
es nattirlich um die Finanzierung - die muss bis zum
Jahresende stehen! Wir stellen also unser Eigenkapi-
tal zusammen und werben Kredite und Férdergelder
ein.

Wichtigste Aufgabe auf der politischen Ebene ist
das Engagement zum Erbbauzins. Hier kdmpfen wir
gemeinsam mit dem Netzwerk Frankfurt fiir gemein-
schaftliches Wohnen fiir eine Senkung des Erbbau-
zinses, um das Wohnen in gemeinschaftlichen Wohn-
projekten in Frankfurt bezahlbar zu halten. Von dem
Erbbauzinssatz hangt fir uns auch mageblich ab, ob

2 o z GEPLANTE
FERTIGSTELLUNG

@00 0000000000000 000000000000000000 0 00

FLACHE, WERKSTAT-
TEN, ARBEITSRAU-
ME, EINE KANTINE
BZW. EINE AUSSEN-
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GEMEINSCHAFTS-
FLACHE
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NUTZUNGEN . m
OFFENTLICH :
NUTZBARE AUSSEN- - PRO PERSON,

@00 0000000000000 000000000000000000 0 00

ARCHITEKTUR

MMA Manuel Mauder Architekten,

Goerdt Heurich Partnerschaftsgesellschaft mbB -
Architektin Stadtplanerin Landschaftsarchitekt

@00 0000000000000 000000000000000000 0 00

KONTAKT www.adaptiv-frankfurt.de
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wir die Miete auf einem Stand sichern bzw. senken
kénnen, der auch Menschen mit geringem Einkom-
men den Einzug in die AdA erméglicht.

Was sind die gréfsten Herausforderungen, denen ihr
euch aktuell stellt?

Wir stehen vor der Aufgabe, von einem schwierigen
Bestandsgebidude moglichst viel Substanz zu erhal-
ten, es moglichst kostenglinstig maximal zu erweitern
UND dem Haus eine splirbare, belebte Mitte zu geben
- unter Einhaltung aller Auflagen. Das ist eine nicht
unerhebliche architektonische Herausforderung. Es
stellt sich die Frage, ob sich unter diesen Bedingungen
dichtes Wohnen mit einem Geflihl von Freiheit und
Grol3ziigigkeit kombinieren lasst.

Eine konkrete, alltigliche Anstrengung stellt die
COVID-Pandemie dar. Unser Projekt wachst und das
freut uns sehr. Gleichzeitig konnten wir uns lange Zeit
nur online sehen. Das wird jetzt langsam besser. Wir
haben Corona-vertragliche kleinere Aktionen entwi-
ckelt. Und Anfang September hatten wir endlich unser
erstes groBBes Gruppentreffen!

Wie kann man euer Projekt in dieser Phase unter-
stiitzen?

Wir suchen Unterstiitzer:innen zur Finanzierung
unseres nachhaltigen Projekts! Aktuell geht das am
besten Gber Nachrangdarlehen: damit kénnen wir un-
ser Eigenkapital erh6hen und bekommen giinstigere
Konditionen fiir unseren Hauskredit. Diese Darlehen
bieten wir zu Verzinsungen von 0,0 bis 1,5 % an. Wer
sich dafir interessiert, kann ganz einfach lber https:/
adaptiv-frankfurt.de/mitfinanzieren ein Formular
ausfllen und per Klick an uns verschicken - oder uns
direkt kontaktieren unter adaptiv@mailbox.org. Wir
freuen uns Uber alle, die sich auf diese Weise engagie-
ren wollen.
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Rahmenbedingungen,
Herausforderungen und Instrumente
fiir gemeinschaftliches Wohnen in
Frankfurt

Bis Anfang der 2010er Jahre gelang es zivilgesellschaftlichen Wohninitiativen in Frankfurt nur
in Einzelfdllen, mit erheblichem politischem Engagement und Zeitaufwand, Nischen zu finden,
Grundstiicke zu sichern und kleinere Neubauprojekte umzusetzen. Aufgrund verbesserter
Rahmenbedingungen konnten in den letzten Jahren mehr Wohnprojekte realisiert werden. Wir
blicken auf die Entwicklungen in Frankfurt zurlick und erldutern wichtige Instrumente, die sich ftir
die Umsetzung gemeinschaftlichen Wohnens bewdhrt haben. Wir informieren liber weitere
Projekte des Netzwerks, aber auch liber neue Herausforderungen.

Die groBte Herausforderung fiir Wohnprojekte in
Frankfurt in den letzten Jahren war der Zugang zu
geeigneten Flachen und Gebauden. Entweder wur-
den sie per Hochstpreisverfahren vermarktet oder
Wohninitiativen waren nicht schnell genug im Wett-
bewerb mit gewerblichen Akteuren. Mitunter wurden
auch Vergabeentscheidungen getroffen, ohne dass
die Gruppen je eine Chance hatten, sich zu beteiligen.
Lange flihrten derartige Wettbewerbsbedingungen
zur strukturellen Benachteiligung von Baugruppen,
Selbstnutzer:innen und Wohninitiativen.

Um trotz dieser Situation die Bedingungen fiir Pro-
jekte zu verbessern, half ein Blick in andere Stidte. In
Kooperation mit dem FORUM Gemeinschaftliches
Wohnen eV. - Bundesvereinigung fihrte das Netz-
werk eine vom Bundesfamilienministerium unter-
stlitzte Studie durch. Das Ergebnis: Vor allem in
Hamburg, Berlin, Tibingen und Minchen ist das Inst-
rument des Konzeptverfahrens ( = S. 30) der Schliis-
sel, wie zum Teil seit Jahrzehnten regelmafig gemein-
schaftliche Wohnprojekte gebaut werden kénnen.
Liegenschaften werden auf diesem Weg dem (bli-
chen Immobilienhandel entzogen und stattdessen
flr gemeinwohlorientierten und innovativen Woh-
nungsbau ausgeschrieben. In einem Heft wurden
die Verfahren der einzelnen Stiadte und ihre Effekte
ausgewertet, dokumentiert und zur weiteren Nach-
ahmung aufgearbeitet.

Auf dieser Grundlage entwickelte die Stadt Frank-
furt 2014 ein eigenes Konzeptverfahren zur Vergabe
von Liegenschaften an gemeinschaftliche Wohnpro-
jekte und etablierte im Zuge dessen einen Liegen-
schaftsfonds als Instrument der Stadtentwicklung,
um gezielt Flachen fir diesen Zweck anzukaufen. Da-
durch wurde der Zugang zu Liegenschaften fiir Wohn-
projekte mit ihren Konzepten kontinuierlich verbes-
sert. 2016 wurden die ersten drei Liegenschaften per
Konzeptverfahren an gemeinschaftliche Wohnpro-
jekte vergeben - in der Vergabe gab das Konzept den
Ausschlag: Innovation, Ideenvielfalt und preisstabiler
Wohnungsbau standen im Fokus.

Mit dem Baulandbeschluss ( = S. 40) im Jahr 2020
stellte die Stadt Frankfurt eine weitere wichtige Wei-
che, damit bei Bauland gemeinschaftliche Wohnfor-
men regelmaRig zum Bestandteil zukunftsweisender
Quartiersentwicklung werden. So sollen in zukiinfti-
gen Neubaugebieten 15 Prozent der Flachen an ge-
meinschaftliche und genossenschaftliche Projekte
ausgeschrieben werden. Es besteht also groRe Zuver-
sicht, dass in naher Zukunft weitere Projekte reali-
siert werden kénnen.

2014 wurde beantragt, ein
Liegenschaftsfonds als Forder-
instrument aufzubauen. Dieser

revolvierende Liegenschaftsfonds

fiir gemeinschaftliche Wohnpro-
jekte wird von der KEG, einem
Tochterunternehmen der Stadt
Frankfurt, betreut. Mit den Mit-
teln des Fonds werden Grundstii-
cke angekauft und dann Gber das
Konzeptverfahren zum gleichen
Preis weitergegeben.

LIEGENSCHAFTSFONDS

KONZEPTVERFAHREN

2015 beschloss die Stadtverord-
netenversammlung die Richtlinien

flr die Vergabe von Grundstiicken

an Wohninitiativen. Teil dieses
Beschlusses ist das Konzept-
verfahren und die Vergabe zum
Festpreis. Seitdem entwickeln das
Amt fiir Wohnungswesen, das
Dezernat ,Planen und Wohnen“
und das Netzwerk gemeinsam
dieses Verfahren weiter. Auch der
bundesweite Austausch tragt zu
dieser Weiterentwicklung maf3-

BAULANDBESCHLUSS

Mit dem Baulandbeschluss fir
eine sozial gerechte Stadtent-
wicklung werden die Grung
und das Vorgehen der Stz
Frankfurt bei kiinftigen Wohn-

baulandentwicklungen festgelegt.
2020 wurde dieser Beschluss ver-
abschiedet, die explizite Quote fiir
gemeinschaftliches Wohnen -

geblich bei.

Ein weiterer Ansatz, immer mehr Wohnungen in ge-
meinschaftliche Bewirtschaftungsformen zu tiberfiih-
ren, ist der Betrieb einer Genossenschaftlichen Immo-
bilienagentur - einer GIMA ( — S. 44) , die Wohnraum
in gemeinwohlorientierte Hande vermittelt. Dadurch
werden bezahlbare Mieten sowie gewachsene Haus-
gemeinschaften und Quartiere langfristig erhalten.
Das Netzwerk Frankfurt hat unlangst die Vorarbeit
fiir den Aufbau einer solchen Agentur geleistet.

Das Thema gemeinschaftliches Wohnen spielt je-
doch nicht nur im stadtischen Raum eine zunehmend
wichtigere Rolle. Gerade in landlichen Gebieten und
Kleinstadten bieten Wohnprojekte Perspektiven
fur Bewohner:innen, kénnen zu einer nachhaltigen

15 % der Flachen in Neubaugebie-
ten - gibt Perspektiven fiir Wohn-
initiativen und unterstreicht die
Bedeutung dieser Wohnformen
von stadtischer Seite.

Entwicklung beitragen und erméglichen es, birger-
schaftliche Ideen zu verwirklichen. Zur Starkung die-
ser Lebensform wurde das Netzwerk vom Hessischen
Ministerium flar Wirtschaft, Energie, Verkehr und
Wohnen beauftragt, eine Landesberatungsstelle ge-
meinschaftliches Wohnen in Hessen ( = S. 50) aufzu-
bauen.

Mit diesen vielzahligen Instrumenten und Projek-
ten hofft das Netzwerk, in den nachsten Jahren die
Rahmenbedingungen fiir gemeinschaftliches und ge-
meinwohlorientiertes Wohnen weiter verbessern zu
kénnen.
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Herausforderungen fiir
gemeinschaftliches Wohnen:
Finanzierung und Forderung

Die beschriebenen Instrumente und Beschliisse ermdglichen kiinftig mehr Gruppen den Zugang
zu Liegenschaften. Schaffen es die Projekte, sich eine Liegenschaft zu sichern, stehen sie einer
weiteren Herausforderung gegentiber: der finanziellen Realisierbarkeit.

Uber die oben genannten Instrumente entstehen
Wohnprojekte in den meisten Fallen auf Grundsti-
cken, die in Erbpacht vergeben werden. Das heif3t, die
Grundstlicke bleiben im Besitz der Eigentlimer:innen,
meistens der Stadt oder auch Stiftungen. Die Gruppen
zahlen einen jahrlichen Betrag (Erbpacht) fiir die Nut-
zung des Grundstiicks. Das Erbbaurecht ist ein wich-
tiges Werkzeug einer nachhaltigen Stadtentwicklung.
Denn Uiber eine Vergabe eines Grundstlicks in Erb-
pacht bleibt beispielsweise die Stadt Eigentiimerin
und behalt damit die Steuerungsmoglichkeiten fir die
Stadtentwicklung in der Hand. Verkauft wird lediglich
das darauf stehende Gebaude, Boden und Gebaude
werden damit voneinander entkoppelt. Im Erbpacht-
vertrag kann zwischen Eigentiimer:in und Pachter:in
detailliert festgelegt werden, was auf den Grundsti-
cken entstehen darf und wie die Nutzung gestaltet
wird. Das kénnen soziale Vorgaben sein, genauso wie
raumlich-gestalterische Aspekte.

Fir die Uberlassung des Grundstiicks zahlen die
Wohnprojektgruppen jedes Jahr einen Erbbauzins-
betrag. Dieser ergibt sich aus der Grundstiicksflache,
aus dem Bodenwert und aus dem Erbbauzinssatz, das
heil3t:

Erbbauzinsbetrag = Grundstiicksfliche x
Bodenwert x Erbbauzinssatz

Die Hohe des Erbbauzinsbetrages steht folglich in
direkter Verbindung mit der Hohe der Bodenwerte.
Allein in den letzten vier Jahren sind die Bodenpreise
in Frankfurt um rund 100 Prozent gestiegen. Die ho-
hen Bodenwerte und der aktuelle Erbbauzinssatz von

2,5 Prozent fihren dazu, dass die Erbbauzinsen teil-
weise bis zu einem Viertel des Quadratmeterpreises
der Kaltmiete ausmachen, je nach Lage kann dies bis
zu funf Euro pro Quadratmeter betragen. So wird der
Anspruch der Projekte, preisvertraglichen Wohn-
raum zu schaffen, vereitelt und die Realisierbarkeit
von Projekten erschwert

Eine weitere finanzielle Entlastung bei der Realisie-
rung von Wohnprojekten besteht in der Inanspruch-
nahme von Férdermitteln des Bundes, Landes und/
oder der Kommune. Verglinstigte Kredite, Tilgungs-
und/oder Investitionszuschiisse kénnen im Rahmen
verschiedener Programme beantragt werden, zum
Beispiel...

- Wohneigentumsforderung

soziale Wohnraumfoérderung

—>  Forderung erneuerbarer Energien
und der Energieeffizienz

—>  Stadtebauforderung zur nachhaltigen
Stadtentwicklung

—>  eventuelle Sonderprogramme,
wie Post-Corona-Stadt.

2

Bei diesen staatlich unterstiitzten Fordermaf3-
nahmen fallt jedoch auf, dass diese nicht auf gemein-
schaftliche Wohnprojekte ausgerichtet sind. Zwar
koénnen viele der Férderprogramme auch von Wohn-
projektgruppen genutzt werden oder es finden sich
erste gesonderte Mal3gaben fiir gemeinschaftliche
Wohnformen - wie zum Beispiel das Kapitel ,Mo-
dellprojekte” in der Richtlinie des Landes Hessen zur
sozialen Mietwohnraumforderung. Jedoch macht die

KAMPAGNE

ERBBAUZINSSATZ SENKEN
- JETZT!

Vielfalt der Fordermoglichkeiten, der zustandigen
Stellen und jeweiligen Modalititen das Feld sehr un-
Ubersichtlich und eine Beantragung ist nur schwer mit
den ohnehin schon komplexen Realitaten und Abstim-
mungsnotwendigkeiten von Wohnprojektgruppen
vereinbar. Das Netzwerk setzt sich gemeinsam mit
anderen vergleichbaren Institutionen auf kommu- Um an dieser Stellschraube zu drehen, hat das
Netzwerk Frankfurt fir gemeinschaftliches

Wohnen e.V. die Kampagne ,Erbbauzinssatz

naler Ebene und mit bundesweiten Verbanden dafiir
ein, dass in Zukunft die Bedarfe gemeinschaftlicher
Wohnprojekte vermehrt in den Forder- und Bean-
tragungsmodalitidten der Programme beriicksichtigt
werden, auch bei der Konzeption und Aufsetzung
neuer Programme. Uberdies wire zu diskutieren, ob
und unter welchen Bedingungen gemeinschaftliche
Wohnformen ein eigenes Forderfeld darstellen.

senken - jetzt!“ gestartet. In wenigen Monaten
wurden Uber 2.500 Unterschriften gesammelt,
die im Rahmen der Koalitionsverhandlungen

im April 2021 an die potenzielle neue Stadtre-
gierung Ubergeben wurden. Das Netzwerk und
die beteiligten Gruppen machten deutlich: Um
selbstorganisierte Wohnprojekte in Frankfurt zu
Diese kleine Standortbestimmung der Rahmenbe- ermoglichen, braucht es eine erhebliche Absen-
dingungen in Frankfurt fiir gemeinschaftliches Woh-
nen verdeutlicht: Wir sind bereits einige Schritte in
die richtige Richtung gegangen. Nun missen wir be-
stehende Instrumente sichern und weiterentwickeln

kung des Erbbauzinssatzes!

sowie die neuen Herausforderungen als Netzwerk
weiter bearbeiten.
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Der Weg im Konzeptverfahren

Das Instrument des Konzeptverfahrens schafft Zugang zu Liegenschaften
ftir gemeinschaftliches Wohnen. Wie kénnen Wohninitiativen am
Konzeptverfahren teilnehmen?

INFORMATIONEN EINHOLEN
UND AUF DEM LAUFENDEN
BLEIBEN

Als ersten Schritt empfehlen wir Wohninitiativen,
sich beim Netzwerk online zu registrieren. Damit
stellt die Gruppe sicher, friihzeitig tber alle fiir das
Vergabeverfahren nétigen Informationen und Unter-
lagen zu erfahren, die auch 6ffentlich einsehbar sind.
Dazu z3hlt das Exposé mit Angaben zum Festpreis der
Liegenschaft sowie den Kriterien des Auswahlverfah-
rens. Gleichzeitig ladt das Netzwerk gemeinsam mit
der Stadtentwicklungsgesellschaft und dem Amt fir
Wohnungswesen offentlich zu einer Auftaktveran-
staltung ein. Dort kénnen Riickfragen zum Verfahren
und der Liegenschaft gestellt werden.

Eine Registrierung fiir die Infoliste Konzeptverfahren
ist nicht zwingend Voraussetzung fiir eine Bewerbung -
aber empfehlenswert und ist méglich unter:
www.gemeinschaftliches-wohnen.de/konzeptverfahren/

BEWERBUNGSUNTERLAGEN
VORBEREITEN UND EINREICHEN

Auf der Basis der Unterlagen der Stadt erarbeiten
die Gruppen daraufhin ihre eigene Bewerbung, Ubli-
cherweise stehen dafiir drei Monate zur Verfligung.
Die standortspezifischen Kriterien werden zu jeder
Ausschreibung festgelegt, wobei es ausdriicklich kein
Architekturwettbewerb mit komplexen Zeichnungen
und aufwandigen Modellen ist. Vielmehr sollen die
Wohninitiativen ihr Konzept, die Gruppenzusammen-
setzung, ein Raumprogramm, die vorgesehenen Nut-
zungen, eigene Ziele und potenzielle Kooperations-
partner beschreiben. Besonders beachtet wird, ob die
Wohninitiative eine geeignete Rechtsform auswahlt

und die Finanzierung des Bauprojekts plausibel und
realistisch ist. Die Finanzierung selbst wird meist tiber
eine Anlage zur Bewerbung, dem Wirtschaftlichkeits-
blatt, abgefragt. Auch die Kooperation mit geeigneten
Fachleuten geht in die Bewertung mit ein. Ausge-
schlossen vom Frankfurter Verfahren sind klassische
Eigentlimer:innengemeinschaften, da diese bislang
eine langfristig gemeinschaftliche Verfassung des
Projekts nicht sichern kénnen.

WER SITZT IM BEIRAT DES
KONZEPTVERFAHRENS?

Jeweils ein:e Stadtverordnete:r aus den
drei gro3ten Fraktionen der
Stadtverordnetenversammlung
Ortsvorsteher:in

Fachdezernent:in

Vertreter:in des Stadtplanungsamtes
Vertreter:in der Bauaufsicht

Vertreter:in des Amts fiir Wohnungswesen
Vertreter:in der Stadtentwicklungsgesell-
schaft bzw. der Eigentlimerin (Stiftung oder
Dritte)

Externe:r Expert:in fiir Stadtentwicklung
(z.B. Stadtteilarchitekt:in, Mitglied des
Stadtebaubeirats etc.)

Externe:r Expert:in flir gemeinschaftliche
Wohnprojekte (z.B. Vertreter:in aus
realisierten Wohnprojekten in Frankfurt
oder der Region)

Vertretung der Koordinations- und
Beratungsstelle des Netzwerk Frankfurt
fur gemeinschaftliches Wohnen e.V. in
beratender Funktion

ENTSCHEIDUNG IM
KONZEPTVERFAHREN

Auf die Abgabe der Bewerbungsunterlagen folgt
die Auswahl der fiir den Standort geeigneten Projek-
te. Mal3geblich verantwortlich ist flr diesen Schritt
die Stabsstelle ,Innovative Wohnprojekte* des Amtes
flir Wohnungswesen. Gemeinsam mit einem Beirat
aus Politik, Verwaltung und externen Expert:innen
werden die eingegangenen Bewerbungen anhand
eines Ampelsystems bewertet. Die besten Gruppen
werden daraufhin eingeladen, sich und ihr Konzept
vor dem Beirat kurz zu prasentieren und Fragen zu
beantworten. Dies ist die Grundlage fiir die Entschei-
dung, welche Gruppe den Zuschlag bekommt.

Niddastral3e
Hausprojekt NiKa e.V.

e o o o

VON DER BEWERBUNG IN
DIE ANHANDGABE

Auf eine erfolgreiche Bewerbung folgt die soge-
nannte Anhandgabe. Innerhalb eines Jahres soll die
Gruppe, die den Zuschlag bekommen hat, ihr Konzept
konkretisieren und die Finanzierung sichern. In die-
sem Jahr wird sie eng vom Amt fiir Wohnungswesen
begleitet. Auch die Koordinations- und Beratungsstel-
le organisiert regelmaBige Treffen und unterstiitzt
bei Bedarf. Die Anhandgabe ist eine der intensivsten
Arbeitsphasen fir die Gruppe und stellt viele vor neue
Herausforderungen. Am Ende dieser Phase steht die
Einreichung des Bauantrags und die Unterzeichnung
des Pacht- bzw. Kaufvertrags.

Einzug 2019 2016

Niddastral3e
Niddastern GmbH & Co KG
Einzug 2020

Friedberger LandstraBe
Gemeinsam Suffizient Leben e.V. & WBG eG
Baubeginn Anfang 2021

2018

Neubauquartier Hilgenfeld

- Nest Frankfurt e.V.

- Mietbauhaus Hilgenfeld GoN

- Freunde fir's Leben eV.

- WBG eG - Familiensinn 2.0
AuRerdem Kooperation Frankfurt,
bestehend aus 4
Traditionsgenossenschaften

Mertonstral3e | AdAptiv e V.
Einreichung des Bauantrags in 2022 geplant

® 6 06 6 & 6 0 0 0 0 & 0 0 0 0 o o

e 6 &6 o o o o
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2020

e o o

b © o o o o

BISHER VERGEBENE
LIEGENSCHAFTEN IM
KONZEPTVERFAHREN

Sossenheimer Weg
:Uliba und WBG eG
Geplanter Einzug Herbst 2021

2019

BolongarostraRe | sonara e.V.
Einreichung des Bauantrags in 2021 geplant

Schoffenstrale
Kollektiv Leben - KOLLE e.V.
Einreichung des Bauantrags im Sommer 2021

2021



32

Zu Gast in der
Stabsstelle fiir
innovative
Wohnprojekte

Der Liegenschaftsfonds und das Konzeptverfahren werden
von Seiten der Stadt durch die Stabsstelle ,\Wohnungsmarkt,
Mietrecht und innovative Wohnprojekte“ betreut. Das erfolgt

in enger Zusammenarbeit mit dem Netzwerk Frankfurt fir

gemeinschaftliches Wohnen e.V.

Warum unterstiitzt die Stadt Frank-
furt gemeinschaftliches Wohnen?
Die Stadt erhofft sich erstens
die Belebung von Quartieren, denn
die Projekte schaffen soziale und
kulturelle Angebote fiir die Nach-
barschaft in ihren Gemeinschafts-
raumen im Erdgeschoss. Zweitens

entstehen durch Wohnprojekte
langfristig giinstige Mietwohnun- Waltraud Meier-Sienel (Leiterin des Amtes

gen, die in Frankfurt dringend be- fiir Wohnungswesen Frankfurt am Main)

notigt werden. Das funktioniert,

weil gemeinschaftliche Wohnprojekte keine Gewinne erzielen wollen,
sondern fiir ihre Mitglieder und den Erhalt bezahlbaren Wohnraums wirt-
schaften. Drittens reagiert die Stadt auf die wachsende Nachfrage ihrer
Birger:innen nach Wohnformen in Gemeinschaften. Viertens sind Wohn-
projekte oft innovativ und nachhaltig geplant - entsprechend setzt die Bau-
weise oft Mal3stabe in Sachen Klimaschutz und Flachensparsamkeit.

Wie genau sieht die Unterstiitzung durch die Stadt aus?

Es ist flr die Stadt entscheidend, durch ihre Unterstiitzung den struk-
turellen Nachteil von Wohnprojekten auf dem Immobilienmarkt auszuglei-
chen. Die Stadtverordneten haben deshalb beschlossen, Grundstticke zum
Festpreis im Konzeptverfahren an gemeinschaftliche Wohnprojekte zu

vergeben. Dazu wurde unter anderem der Liegen-
schaftsfonds gegriindet, der Grundstiicke erwirbt,
um sie sodann im Konzeptverfahren an die Wohn-
initiativen zu vergeben. Bereits im Jahr 2006 wur-
de von der Stadtverordnetenversammlung be-
schlossen, in Neubaugebieten 15 % der Flachen im
Konzeptverfahren an gemeinschaftliche Wohn-
projekte zu vergeben. Diese Beschlusslage wurde
mit dem Baulandbeschluss 2020 gefestigt. In ihrer
Funktion als Geschaftsstelle fiir die Durchfiihrung
von Konzeptverfahren und die Férderung innova-
tiver Wohnformen fungiert die Stabsstelle im Amt
fir Wohnungswesen auf Seiten der Frankfurter
Stadtverwaltung als zentrale Ansprechpartnerin
flir Wohnprojekte und -initiativen. In Kooperation
mit anderen Fachdmtern organisiert sie feder-
fihrend das Konzeptverfahren und begleitet die
ausgewadhlten Projekte in der Anhandgabe bei der
Umsetzung ihrer Konzepte. Dabei vermittelt sie
zwischen den verschiedenen Interessenlagen der
Projekte und Fachamter.

Welche Aufgaben iibernimmt die Stabsstelle im
Konzeptverfahren?

Das Konzeptverfahren ist ein aufwandiges Ver-
fahren, an dem unterschiedliche Fachamter zu
beteiligen sind. Das alles muss organisiert und auf-
einander abgestimmt werden. So werden in einem
ersten Schritt von der Stabsstelle, gemeinsam mit
der Stadtplanung, Grundstiicke identifiziert, die
fir gemeinschaftliches Wohnen geeignet sind. Ist
dies geschehen, werden die Ausschreibungsunter-
lagen erstellt, in denen unter anderem alle fiir die
Bauplanung relevanten Informationen enthalten
sind. Die eingehenden Unterlagen werden von der
Stabsstelle vorbewertet und die besten Bewerbun-
gen einem Beirat vorgelegt. Dieser wahlt auf Basis
der Bewerbungsunterlagen und einer persénlichen
Prasentation durch die Wohninitiativen das beste
Konzept aus. Wesentliche Aspekte und Meilen-
steine der Konzeptumsetzung werden sodann in
einem Vorvertrag, der sogenannten Anhandgabe,
zwischen der entsprechenden Wohninitiative und

IHRE ANSPRECHPARTNER:INNEN
FUR GEMEINSCHAFTLICHES
WOHNEN IM AMT FUR
WOHNUNGSWESEN

BEATE STEINBACH

0 (069)212 34703
B Beate.Steinbach@stadt-frankfurt.de

Themenschwerpunkte:

—>  Vorbereitungs- und Bewerbungsphase
Konzeptverfahren

—>  Grundsatzfragen gemeinschaftliches
Wohnen

BRIGITTE HOEMBERG

0 (069) 212 73785
B4 Brigitte.Hoemberg@stadt-frankfurt.de

Themenschwerpunkte:
—>  Anhandgabe Konzeptverfahren
—  Forderung und Monitoring
gemeinschaftliches Wohnen

STABSSTELLE ,WOHNUNGSMARKT,
MIETRECHT UND INNOVATIVE
WOHNPROJEKTE®

©  Amt fir Wohnungswesen
Adickesallee 67/69
60322 Frankfurt am Main

https:/frankfurt.de/themen/planen-bauen-und-
wohnen/wohnen/gemeinschaftliches-wohnen
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Andere
Fachdmter,
z:B. ABI

der Stabsstelle schriftlich fixiert. Das Projekt erhalt damit ein Jahr Zeit, sein
Konzept zu realisieren. Bei erfolgreicher Umsetzung der vereinbarten
Meilensteine schlieBt die Anhandgabe mit dem Einreichen des Bauan-
trags und dem Abschluss des Erbbaurechtsvertrags fiir die zu vergeben-
de Liegenschaft ab. Im Rahmen ihres Monitorings der gemeinschaftlichen
Wohnprojekte priift die Stabsstelle nach Einzug des Wohnprojektes, ob
die vereinbarten Quartiersangebote auch umgesetzt werden konnten
bzw. wo gegebenenfalls Anpassungsbedarf besteht.

Wie sieht die Zusammenarbeit mit dem Netzwerk Frankfurt aus und wa-
rum ist sie so wichtig fiir die Stadt?

Die Zusammenarbeit mit der Koordinations- und Beratungsstelle des
Netzwerks ist aus der Sicht der Stadt wesentlich fir die erfolgreiche Um-
setzung der Konzeptverfahren. Zum einen informiert und berat das Netz-
werk Interessierte zu den vielfiltigen Aspekten des gemeinschaftlichen
Wohnens. So wird das Entstehen einer breiten Vielfalt von Wohninitiati-
ven geférdert und den Gruppen das notwendige Know-how zur Realisie-
rung ihrer Projekte vermittelt. Zum anderen ermdoglicht die enge Koope-
ration mit dem Netzwerk der Stadt, die Bediirfnisse der Interessierten in
ihren Beschliissen und Verwaltungsablaufen zu berticksichtigen. Im Sin-
ne eines fortlaufenden gemeinsamen Lernprozesses tragt die Arbeit des
Netzwerks damit entscheidend zu einer erfolgreichen Umsetzung der
Konzeptverfahren bei.

Netzwerk Frankfurt fiir

gemeinschaftliches Wohnen e.V.

Amt fiir Ausgewdihltes
Wohnungswesen Wohnprojekt
Bauaufsicht . .
Architekturbtiro /

Stadtplanungsamt Expert:innen fiir den Bau

Beirat

PROJEKTBESUCH

sonarda

SOLIDARISCH WOHNEN
IN JUNGER GENOSSENSCHAFT

Das Grundstiick der sonara eG in Frankfurt Hochst wurde (iber den Liegenschaftsfonds
der Stadt Frankfurt gekauft und per Konzeptverfahren vergeben. Zur Umsetzung ihres
Wohnprojektes hat sonara 2020 eine Genossenschaft gegriindet. Wir haben uns erkundigt,
warum diese Rechtsform zum Konzept der Gruppe passt.
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Was fiir ein Zusammenwohnen wollt ihr in eurem Pro-
jekt verwirklichen?

Beim gemeinschaftlichen Zusammenleben treffen
viele unterschiedliche Vorstellungen aufeinander.
Dem wollen wir Rechnung tragen und einen Raum
schaffen, in dem viele personliche Lebensentwiirfe
verwirklicht werden kénnen - von kleineren Woh-
nungen bis zur Siebener-WG. Damit das gelingt, ist
es wichtig, nicht abhangig von exorbitant steigenden
Mietpreisen und den Entscheidungen von Vermie-
ter:innen zu sein.

Auch wenn das Bediirfnis nach Gemeinschaft in der
aktuellen Gruppenkonstellation unterschiedlich stark
ausgepragt ist, glauben wir, dass es mehr gibt, als nur
das individuelle Glicksstreben. Daher soll das ge-
meinschaftliche Leben im Hausprojekt gegenseitige
Unterstltzung im Alltag und kreativen und intellek-
tuellen Austausch ermdglichen. Wohnen sehen wir
nicht als Teil des Lebens, der einfach geschieht, son-
dern der aktiv gestaltet werden kann.

Natirlich beobachten wir die Entwicklungen im
Stadtteil, in Frankfurt und Offenbach und in der ge-
samten Gesellschaft. Wir stehen fiir ein solidarisches
Miteinander und wollen mitmischen, so wie es uns
moglich ist.

Warum habt ihr euch fiir die Genossenschaft als
Rechtsform fiir euer Projekt entschieden?

Wir finden, dass es nicht richtig ist, einen so ho-
hen Anteil des Einkommens an Vermieter:innen ab-
zugeben, wie es derzeit der Fall ist. Daher halten wir
es fiir besser, kollektives Eigentum zu schaffen. Das
heil3t, die Wohnungen gehoren der Genossenschaft.
Mitglieder der Genossenschaft haben ein Recht auf
Wohnraum, solange sie dort auch wohnen. Verwaltet
wird das Wohnhaus von den Bewohner:innen. Sie be-
stimmen, wie der Rahmen fiir das Leben dort gestaltet
wird.

Mit der angestrebten GruppengréfRe und den ganz
unterschiedlichen Beziehungen, die es zwischen den
Genossenschaftsmitgliedern ja gibt, bedarf es einer
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Genossenschafts-
wohnungen von sonara

mit Direktkrediten
unterstutzen

Verstindigung Uber Grundsatze des Miteinanders
und Abldufe der Entscheidungsfindung. Daher haben
wir an die Tradition der Wohnungsgenossenschaften
angeknipft und versucht, das Modell nach unseren
Vorstellungen auszugestalten. Uber unsere Satzung
ist fur alle Bewohner:innen transparent, wie Entschei-
dungen zustande kommen.

Wir sympathisieren aber natiirlich mit der Idee des
Mietshauser Syndikats und verfolgen einen dhnlichen
Ansatz bei unserem Finanzierungsmodell: Auch wir
wollen einen moglichst groRen Teil der Baukosten
Uber direkte Kredite von vielen Einzelpersonen stem-
men.

Letztendlich freuen wir uns tber jeden Zusammen-
schluss von Menschen, die solidarisch ihren Alltag
teilen wollen und nachhaltig relativ konstante Mieten
und Wohnsicherheit ermoglichen. Viele Grii3e also an
dieser Stelle an alle Projekte in Frankfurt und Offen-
bach!

Was sind die Herausforderungen fiir eine junge Ein-
Haus-Genossenschaft?

Die Entscheidung Uber die Rechtsform ist eine der
zahlreichen Herausforderungen, die uns bzw. Haus-
projektenim Allgemeinen begegnen: die Finanzierung,
eine Architektur, die moglichst vielen Lebensformen
Platz bieten soll, nicht zuletzt die Zusammenarbeit in
der aktuellen Corona-Situation.

Anders als beispielsweise mit dem Mietshauser
Syndikat gibt es fiir Genossenschaften aber keinen
eindeutig ansprechbaren Verbund, der Wissen und
Erfahrungen zwischen den Projekten vermittelt. Wir
standen jedoch von Anfang an in gutem Kontakt mit
Aktiven aus dhnlichen Genossenschaften in Frankfurt
und Rhein-Main und dem Netzwerk, die uns groBartig
unterstiitzt haben. Herzlichen Dank an dieser Stelle!
Wer (iberlegt, ebenfalls eine Genossenschaft zu griin-
den, kann uns gerne einfach ansprechen. Auch wir
wollen Erfahrungen weitergeben, soweit es uns bis-
lang moglich ist.

Wie kann man eine junge Genossenschaft unterstiit-
zen?

Da gibt es unterschiedliche Méglichkeiten: In der
aktuellen Phase geht das Uber direkte finanzielle
Unterstitzung der Genossenschaftswohnungen von
sonara. Weitersagen hilft da auch schon! Dar(iber hin-
aus freuen wir uns grundsatzlich, wenn das Genossen-
schaftsprinzip im Wohnungsbau gestarkt wird.
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NiKa

Die Projektgruppe NiKa hat ein ehemaliges Biirogebdude im Frankfurter Bahnhofsvier-
tel in ein selbstverwaltetes und unverkdufliches Wohnhaus umgewandelt. Als Projekt
im Mietshduser Syndikat bleibt das Gebdude dauerhaft im kollektiven Besitz seiner
Mieter:innen. Haus und Grund selbst wurden 2016 (iber den Liegenschaftsfonds der
Stadt Frankfurt erworben und anschliefSend liber das Konzeptverfahren an die Gruppe
vergeben. Wir haben mit dem Projekt (iber ihren Bewerbungsprozess und das Wohnen
in Selbstorganisation gesprochen.

Ihr seid das erste Wohnprojekt, das iiber das Frank-
furter Konzeptverfahren realisiert wurde. Was waren
die wichtigsten Bestandteile eures Konzeptes?

Wohnraum ist in Frankfurt knapp und teuer. Wir
haben durch den Umbau eines Hauses, das vorher
Gewerbe war, aktiv Wohnraum geschaffen. Es war
uns wichtig, dass moglichst viele Menschen im NiKa
wohnen koénnen. Die Zimmer sind beispielsweise
alle gleich groB, wenn auch sehr unterschiedlich ge-
schnitten. AuBerdem haben wir im Erdgeschoss Platz
fir Initiativen und Vereine, wie der Sozialberatung
des Fordervereins Roma, geschaffen, die es aufgrund
von rassistischen Ressentiments sehr schwer hatten,
Raumlichkeiten zu mieten.

Ihr seid Teil des Mietshduser Syndikats und damit
ist euer Haus langfristig dem Mietmarkt entzogen. Wie
funktioniert das?

Das Mietshauser Syndikat, ein Verbund von (lber
160 Projekten und 16 Projektinitiativen, ist an der
Haus-GmbH zur Halfte beteiligt. Sollte unser Haus-
verein sich auflésen oder zerstreiten, ist der Hausver-
kauf trotzdem ausgeschlossen. Stattdessen kénnte
eine neue Gruppe das Haus Gbernehmen. AuBerdem
haben sich alle Hausprojekte im bundesweiten Ver-
bund verpflichtet, Beitrdge zu einem gemeinsamen
Solidarfonds zu leisten. Dieser Beitrag wird immer
hoher, je alter ein Projekt ist. So werden junge neue
Projekte im Aufbau mit Know-How und in ihrer Finan-
zierung unterstiitzt.

Das Mietshduser Syndikat ist ein Verbund von
selbstorganisierten Hausprojekten. Was bedeutet

Selbstorganisation in eurem Projekt?

Konkret bedeutet dies, dass wir alle Angelegen-
heiten des Hauses in Arbeitsgruppen gemeinsam
stemmen. Von der Terrassenbegriinung und den Fi-
nanzen, bis zur Treppenhausreinigung und der Ver-
netzung im Stadtteil. Selbstorganisiert leben heif3t
aber nicht, dass jede Person jede kleinste Entschei-
dung mitdiskutieren muss. Wir arbeiten viel mit
Vertrauensvorschuss untereinander und versuchen
dabei, andere Positionen mitzudenken.

Ihr lebt seit 2019 in NiKa. Was habt ihr im Zusam-
menleben gelernt?

Wir sind noch sehr am Anfang unseres Prozesses
und unser Zusammenleben verandert sich stetig. Seit
der Pandemie ist das Thema ,Wie wohne ich?“ viel re-
levanter geworden. Wir genie3en es einerseits, mit
anderen Menschen in Kontakt zu sein oder mitten
in der Stadt eine Dachterrasse zu haben. Gleichzei-
tig konnte sich niemand ausmalen wie es ist, 24/7 zu
Hause zu sein. In unserem Zusammenleben erleben
wir die Hausgemeinschaft als solidarische Gruppe, die
beispielsweise bei Verdienstausfallen Verantwortung
fureinander tibernimmt. Das stimmt uns sehr positiv
fir die kommenden Jahre. Das Zu-Hause-Sein fiihrt
uns aber auch vor Augen, dass marginalisierte Perso-
nen im Stadtraum, wie Drogengebraucher:innen und
Wohnungslose besonders stark von der Pandemie be-
troffen sind - auch sie sind unsere Nachbar:innen.
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Der Baulandbeschluss
geht in die Umsetzung

Anfang 2020 haben sich die Perspektiven auf Liegenschaften fiir gemeinschaftliche
Wohnprojekte in Frankfurt deutlich verdndert: Der im Mai 2020 verabschiedete
Baulandbeschluss der Stadt Frankfurt sieht vor, dass in Neubaugebieten zukiinftig
15 Prozent der Fldchen an gemeinschaftliches und genossenschaftliches Wohnen im
Konzeptverfahren vergeben werden. Fiir gemeinschaftliche Wohnprojekte ist
dieses Rahmenwerk ein grofder Schritt in die richtige Richtung.

Durch den Baulandbeschluss gelten in Frankfurt zukiinftig einheitliche und transparente Voraussetzungen fiir
die Entwicklung von Wohnbaulandflachen. Das heif3t, der Baulandbeschluss gilt dort, wo Planungsrecht ge-
schaffen wird und somit neues Bauland entsteht. Die Stadtverordnetenversammlung hat diesem Beschluss zu-
gestimmt und bekennt sich damit zu festgelegten Quoten:

-

-

-

-

30 % gefordertes Wohnen. Je zur Halfte im Férderweg 1 und im Férderweg 2
15 % per Konzeptverfahren fiir gemeinschaftliche und genossenschaftliche Wohnprojekte
15 % fiir frei finanzierten Mietwohnungsbau

10 % fiir preisreduzierte Eigentumswohnungen

Auch wenn die ersten Beispiele zeigen, dass die Umsetzung des Beschlusses nicht ohne Hiirden verlauft, sind
wir Uberzeugt: Durch die Vergabe nach Konzept kénnen die neu entstehenden Stadtquartiere in Zukunft von der
Tragervielfalt, den Angeboten und Raumprogrammen der Wohnprojektgruppen profitieren. Der politisch um-
kampfte Baulandbeschluss

sollte in Zukunft gesichert

und erweitert werden, dient WO SOLL DER BAULANDBESCHLUSS UMGESETZT
er doch einer faireren und WERDEN - MIT 15 % DER FLACHEN FUR
sozialvertraglicheren stadti- GEMEINSCHAFTLICHES UND GENOSSENSCHAFT-

schen Entwicklung.

LICHES WOHNEN
— Stdlich am Riedsteg: Liegt in Nieder-Erlenbach im Frankfurter Norden

Parkstadt Il: Gehort zum Stadtteil Unterliederbach

Nordostlich der Anne-Frank-Siedlung: Liegt am Ortsrand des Stadtteils
Eschersheim

Am Romerhof: Stidlich des Rebstockparks am Rand des Stadtteils Gallus

Frankfurt Nordwest: Neuer Stadtteil der Quartiere bei Niederursel und
Praunheim

PROJEKTBESUCH

Freunde fiir's
Lebene.V.

INKLUSIVE QUARTIERE ENTWICKELN:
MITTENDRIN - EIN MODELL
FUR DIE ZUKUNFT

Der gemeinniitzige Verein Freunde flir's Leben e.V.
betritt Neuland, was das Wohnen von Menschen mit umfassenden
Beeintrdchtigungen angeht. Im geplanten Neubaugebiet
Hilgenfeld wollen die Freunde fiir s Leben ein inklusives, generations-
libergreifendes Lebens- und Wohnprojekt realisieren.
Es soll ein Ort der Begegnung fiir Menschen mit und ohne
Behinderung entstehen, an dem ein selbstbestimmtes
Leben und freudvolle Teilhabe méglich sind.

Im Gesprdch mit der Gruppe wird deutlich,

wie gemeinschaftliches Wohnen inklusiv
gedacht werden kann.
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Ihr plant ein inklusives Wohnprojekt. Was bedeutet
fiir euch Inklusion in Bezug auf das Projekt?

Inklusives Wohnen bedeutet fiir uns ein wirkliches
Miteinander, kein bloRes Nebeneinander, und das so-
wohl innerhalb unserer Hausgemeinschaft als auch in-
nerhalb des gesamten Quartiers. In unserer Vision ist
unser Haus ein frohlicher, lebendiger Ort der Vielfalt
und Begegnung, an dem Freunde und Verwandte ein-
und ausgehen und an dem ein starker Zusammenhalt
zwischen den unterschiedlichen Bewohner*innen der
Hausgemeinschaft besteht. Die Menschen mit Behin-
derung, die in unserer Hausgemeinschaft leben, sollen
genau wie alle anderen auch gern gesehene Bewoh-
ner:innen ihres Stadtviertels sein, denen gegentiber es
keine Beriihrungsangste gibt. Dies kann nur gelingen,
wenn aktiv Begegnungsmoglichkeiten im Alltag des
neuen Quartiers geschaffen werden.

Ganz konkret bedeutet das, dass wir ein offenes
Haus fiihren, Angebote an die Nachbarschaft machen
und diese zu uns einladen wollen - zu Veranstaltun-
gen, zu saisonalen Festen, Workshops, Vortragen, zum
Musizieren, Basteln ... Mit den anderen Wohngrup-
pen wollen wir Kooperationen eingehen, um unseren
Beitrag zu einem lebendigen, offenen, lebenswerten
Quartier zu leisten. Wir sehen im Aufbau von aktiven,
inklusiven Freizeitangeboten auch ganz klar eine un-
serer Kernkompetenzen, ist doch unser Lebensmotto
in unseren eigenen Familien schon seit vielen Jahren
»geht nicht, gibt's nicht!“ Der Name unseres Projektes
- MITTENDRIN - ist also Programm!

Welche Liicke fiillt euer Projekt auf dem Wohnungs-
markt?

Wir sehen unser Projekt als soziales Start-up, das
bezahlbaren Wohnraum genau fiir die Personen-
gruppen ermoglicht, die es auf dem Wohnungsmarkt
schwer haben: Menschen mit Behinderung, Stu-
dent:innen, junge Familien, Senior:innen. Wir wol-
len Wohnungen zu dauerhaft glinstigen Mieten an-
bieten und damit einen kleinen Beitrag dazu leisten,
den Frankfurter Wohnungsmarkt zu entspannen. Mit
unserem Projekt betreten wir zudem Neuland: Wir
wollen inklusives Wohnen auch fiir Menschen mit um-
fassender Behinderung moglich machen, fiir die auch
heute noch fast ausschlieBlich das stationdare Wohnen
vorgesehen ist.

Mit unserem Zukunftsbild von einem bunten Haus
der Vielfalt konnten wir nicht nur 2019 die Jury im
Konzeptverfahren Neubaugebiet Hilgenfeld fir ge-
meinschaftliche und genossenschaftliche Wohnpro-
jekte der Stadt Frankfurt tGberzeugen, sondern auch
das Bundesfamilienministerium, das uns aktuell einen
Zuschuss zur Projektplanung gewahrte.

Euer Gebdude wird in einem komplett neu gebauten
Quatrtier errichtet. Welche Rolle kann euer Projekt fiir
die neue Nachbarschaft spielen?

Dass wir unser inklusives Lebens- und Wohnpro-
jekt in einem neuen, innovativen Stadtviertel wie dem
Hilgenfeld realisieren konnen, finden wir besonders
spannend und sehen es als grofRe Chance fiir die Inklu-
sion an. Denn damit Inklusion wirklich funktioniert,
bendtigt man eine aktive Nachbarschaftspflege von
Anfang an. Niemand weil3 besser als wir - Familien mit
zum Teil schwer mehrfach behinderten Kindern -, dass
Inklusion nicht vom Himmel fallt. Aber eben auch,
dass Inklusion fiir alle Beteiligten eine ganz grof3e Be-
reicherung ist, wenn sie denn funktioniert.

Wir denken, dass ein Projekt wie das unsere im bes-
ten Fall ein ganzes Stadtviertel im Sinne der Inklusion
inspirieren kann, insbesondere, wenn dieses neu ent-
steht. Denn dann sind die Menschen mit Behinderung
von Anfang an gleichberechtigt mit dabei und miissen
nicht im Nachhinein in bereits bestehende Strukturen
Jintegriert“ werden.

Was braucht es in Zukunft, damit inklusive Ansdtze
im gemeinschaftlichen Wohnen mitgedacht werden?

In erster Linie finden wir es
wichtig, dass Betroffene - Men-
schen mit Behinderung und deren
Angehorige - vom Start weg in
die Planung einbezogen und ge-
hort werden, da diese am besten
wissen, was wirklich notig ist. Die
Politik muss die entsprechenden
Rahmenbedingungen  schaffen,
wie z. B. mit der Durchfiihrung
des Konzeptverfahrens.

Wir wiinschen uns, dass MIT-
TENDRIN langfristig als Mo-
dellprojekt fir andere Elternin-
itiativen fungieren kann und so
das Thema Inklusion im Bereich
Wohnen - gerade fiir Menschen
mit umfassender Behinderung -
deutlich vorangetrieben wird.
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Das wirde uns sehr freuen, denn die Freunde fiir’s
Leben haben in jedem Fall einen gesellschaftlichen An-
spruch: Wir wollen mit unserem Projekt Vorbild sein,
wollen auch andere ermutigen, neue inklusive Lebens-
formen zu erproben. Das sieht man auch auf unserem
Flyer, auf dem aus einem Haufen bunter, unterschiedli-
cher Steine erst ein buntes Haus und dann spéater eine
Stadt mit immer mehr bunten Hausern wird. Und das
ist doch viel schoner als einheitliches Grau, oder?
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GIMA’

FRANKFURT

Die GIMA Frankfurt ist ein Zusammenschluss aus Wohnungsgenossenschaften,
Stiftungen (z.B. Stiftung trias), gemeinnlitzigen Vereinen und der Stadt Frankfurt.
Gemeinsam begleiten wir Eigentiimer:innen und Hausgemeinschaften auf dem Weg zum
sozialvertrdglichen Hausverkauf und zu einer langfristig gemeinwohlorientierten
Immobilienbewirtschaftung. Das Netzwerk Frankfurt hat das Projekt maf3geblich
vorangetrieben und stellt den geschdftsflihrenden Vorstand.

Die GIMA Frankfurt

DIE GIMA FRANKFURT BERAT EIGENTUMER:INNEN

UND HAUSGEMEINSCHAFTEN AUF DEM WEG ZUM

SOZIALVERTRAGLICHEN HAUSVERKAUF.

N

DAS PROBLEM DER
BESTANDSVERKAUFE

Es kommt immer wieder vor, dass Bewohner:innen
von Mehrfamilienhdusern nach dem Verkauf des
Hauses, in dem sie bereits viele Jahre gut und gerne
leben, zeitnah Kiindigungen oder Mieterh6hungen
erhalten. Diese sind fiir die Mieter:innen oft kaum
noch bezahlbar. So werden sie aus ihrem Haus und
ihrer Nachbarschaft verdrangt - insbesondere auf an-
gespannten Wohnungsmarkten wie in Frankfurt.

VERANTWORTUNG BEIM
HAUSVERKAUF

Viele Eigentlimer:innen wollen bei der VeraduRerung
ihrer Immobilie nicht nur einen fairen Preis erzielen,
sondern auch die langjahrigen Mietverhaltnisse in
ihrem Haus schiitzen. Sie ibernehmen alltaglich Ver-
antwortung fir die Immobilie und die Bewohner:in-
nen, die ihnen Gber die Jahre ans Herz gewachsen
sind. Die Bewohner: innen sollen sich ihre Miete auch
nach einem Verkauf leisten und im Viertel bleiben
kénnen. Ob dies langfristig gelingt, hangt mal3geblich
davon ab, an wen das Haus verkauft wird.

HAUSVERKAUF?

MIT DER GIMA ZUM SOZIALVER-
TRAGLICHEN HAUSVERKAUF

Die GIMA Frankfurt ist ein Zusammenschluss aus
Akteuren, die dem Gemeinwohl verpflichtet sind.
Frankfurter Wohnungsgenossenschaften, Vereine,
Stiftungen und stadtische Stellen arbeiten zusammen,
um gemeinsam mit Eigentlimer:innen bezahlbaren
Wohnraum zu erhalten und gewachsene und leben-
dige Quartiere zu schiitzen.

WIE DER VERKAUF FUNKTIONIERT

— Ein Mietkauf kann es der Hausgemeinschaft
selbst ermoglichen, die Immobilie zu erwerben.
Der Kaufpreis wird dabei in Raten gezahlt.

— Bei einer Leibrente wird ein lebenslanges
Einkommen fiir die Eigentiimer:innen garantiert.

— Beim Erbbaurecht verkaufen Eigentlimer: innen
nur das Haus und verpachten den Boden
dauerhaft nach ihren Vorstellungen.

— Flr Eigentiimer:innen, die ihr Haus selbst
weiterhin bewohnen wollen, kann ein
lebenslanges Wohnrecht oder ein
NieBbrauch vereinbart werden.

- Auch bei Fragen rund um das Vererben und
Stiften kénnen Sie sich an uns wenden.

SOZIALVERTRAGLICHER
HAUSVERKAUF!

GIMA bringt
Eigentimer:innen, Bewohner:innen
& Genossenschaften

Zzusammen
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DIE GIMA FRANKFURT INFORMIERT UNVERBINDLICH UND
VERTRAULICH UBER DIE VERSCHIEDENEN MOGLICHKEITEN EINES
SOZIALVERTRAGLICHEN HAUSVERKAUFS.

EIGENTUMER:INNEN —  erhalten einen fairen Kaufpreis 0
BEWOHNER:INNEN —  profitieren von langfristigen & giinstigen Mietverhiltnissen 0
GENOSSENSCHAFT . . . s

ODER STIETUNG = zahlt fairen Kaufpreis & schiitzt Wohnverhaltnisse Q
STADT FRANKFURT —  verhindert Verdrangung & Mietpreissteigerungen Q
GIMA FRANKFURT = bringt alle Beteiligten an einen Tisch Q

/\ FUNDAMENT .
BAUEN stiftung
o) o WOHNEN
fiur 0 g II..EEIEN EG °
gemeinschaftiches ' A ‘ L 1l Ias
WOHNBAUGENOSSENSCHAFT ) o ) I .
IH FRANKTUET AM MAIN EG Beamten-Wohnungs-Verein
Frankfurt am Main eG

RUFEN SIE UNS AN. KONTAKTDATEN

Unverbindlich, vertraulich und kostenlos. Robin Mohr

Gemeinsam finden wir einen guten Weg fiir Genossenschaftliche

den Verkauf lhrer Immobilie. Immobilienagentur
Frankfurt am Main eG

Informationen und Neuigkeiten zur Adickesallee 67-69
GIMA Frankfurt finden Sie unter 60322 Frankfurt am Main
www.gima-frankfurt.de Telefon: 069 9592 8082

Mail an: info@gima-frankfurt.de

PROJEKTBESUCH

Wohnbaugenossen-
schaft WBG

PROJEKTGRUPPE GESUCHT - KOOPERATIONEN
MIT GENOSSENSCHAFTEN

Die Wohnbaugenossenschaft in Frankfurt am Main eG (WBG) besteht seit 70 Jahren.
Aktuell besitzt die Genossenschaft 646 Wohnungen in Frankfurt. Im Jahr 2014
realisierte die Genossenschaft das erste gemeinschaftliche Wohnprojekt unter ihrem
Dach: FamilienSinn auf dem Naxos-Areal im Frankfurter Ostend. Drei weitere
Projekte sind im Entstehen. Cora Lehnert und Yavuz Tezcan, beide Vorstandsmitglieder
der WBG, haben mit uns liber gemeinschaftliches Wohnen unter dem Dach der
,Iraditionsgenossenschaft" gesprochen.

! Der Begriff Traditionsgenossenschaften wird fiir schon lange bestehende, etablierte Genossenschaften verwendet, insbesondere in Abgrenzung zu jungen
Genossenschaften, die erst kurz bestehen und weniger Immobilien besitzen (Bundesministerium fiir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung (2007): ErschlieBen
von Genossenschaftspotenzialen im Forschungsfeld Modelle Genossenschaftlichen Wohnens. Forschungen Heft 126, Bonn, S.11 f.).
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Was ist fiir euch als sogenannte Traditionsgenossen-
schaft die Motivation, gemeinschaftliche Wohnprojek-
te unter eurem Dach zu realisieren?

CL: Die Genossenschaftsidee beinhaltet viele Prin-
zipien des gemeinschaftlichen Wohnens, wie Selbst-
verwaltung und Gleichheit der Mitglieder. Dadurch,
dass wir Wohnprojekte in unserer Genossenschaft
umsetzen, schaffen wir im jeweiligen Haus kleinteilige
Gemeinschaften im Vergleich zur groBeren Gesamt-
genossenschaft. Die Besonderheit bei Projektgrup-
pen ist, dass sich die Gruppenmitglieder oft starker
mit dem Gebaude identifizieren und es als ihr Projekt
wahrnehmen. Ich glaube, das ist schon ein Plus gegen-
Uber ,nur genossenschaftlichem Wohnen*.

YT: Man darf aber trotz alledem die Projekte nicht
solitar betrachten. Also letztendlich sind wir eine Ge-
nossenschaft. Alle Projektbeteiligten werden Genos-
senschaftsmitglieder und sind Teil davon. Wir haben
fur uns entschieden, dass die Gemeinschaftsraume,
die wir in den gemeinschaftlichen Projekten schaffen,
von allen Mitgliedern unserer Genossenschaft ge-
nutzt werden kdnnen. Die Rdume sollen der gesamten
Genossenschaft einen Mehrwert bieten. So gestalten
wir eine Bricke zwischen den einzelnen Projekten
und der Gesamtheit der Genossenschaft.

Die WBG setzt aktuell mehrere gemeinschaftliche
Wohnprojekte um. Was zeichnet eure Projekte aus?

YT: Es sind besondere Grundrisse, die man entwirft.
Sie beinhalten Gemeinschaftsflichen, Orte des Ver-
weilens und Begegnungsraume, wie zum Beispiel ge-
teilte Waschkiichen - Ubrigens etwas sehr Traditions-
reiches, das gab es bei uns schon in den 60er Jahren.
Wir schaffen also vielfaltige Begegnungspunkte. Aber

auch gemeinsame Aktivitaten sollen geférdert wer-
den. Von unserer Geschéftsstelle aus, aber vorrangig
durch die Hausgemeinschaften. Unsere Aufgabe ist
es, Menschen fiir die Projekte zu suchen, die verste-
hen: Wir missen hier aktiv mitmachen. Also genau
das, was eine Genossenschaft belebt. Es geht nicht
nur um gutes und glinstiges Wohnen, sondern dar-
um, selbst aktiv zu sein. Selbstverwaltung als Haupt-
schlagwort. Mitmachen und Ideen einbringen - und
wir unterstiitzen dabei.

1950 GRUNDUNGSJAHR
RECHTSFORM

GENOSSENSCHAFT

WOHNUNGS- .+ GENOSSESCHAFTS-
BESTAND . MITGLIEDER
WOHNUNGEN : PERSONEN
KONTAKT
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Wie gestaltet ihr die Kooperation zwischen der
Genossenschaft und den Projektgruppen?

CL: Zunichst werden alle aus der Gruppe Genos-
senschaftsmitglieder. Die Gruppen haben das Be-
legungsrecht, wenn Wohnungen frei werden. Erst

wenn nach zwei Monaten keine Nachmieter:innen
gefunden wurden, kénnen wir die Wohnung belegen.
Denn wir kénnen ja keinen Leerstand produzieren
und haben eine lange Warteliste. AuBerdem gibt es
verschiedene weitere Vereinbarungen, zum Beispiel
Gber Hauswarttatigkeiten oder die Verwaltung des
Gemeinschaftsraums. Die Gruppen sind vor Ort und
kénnen sich am besten kiimmern.

Was sind Herausforderungen im Planungsprozess
gemeinschaftlichen Wohnens?

CL: Es ist mehr Arbeit als bei Standardbauprozes-
sen. Daher kénnen wir immer nur eine Handvoll ge-
meinschaftlicher Wohnprojekte stemmen. Wir haben
einfach mehr Abstimmungen zu bewiltigen, da ja
mehr Akteure mitmischen. Und es stellt sich die Fra-
ge: Wo bindet man die Gruppe ein und wo ist es aber
ganz klar, dass das unsere Befugnis ist. Beispielsweise
bei baulichen Entscheidungen, die ja kostenwirksam
sind. Diese Gratwanderung ist manchmal nicht ganz
einfach. Hilfreich bei den Planungsprozessen sind die
eingebundenen Architekturbiiros, die sich an den Ab-
sprachen mit den Gruppen beteiligen. Ein gutes Inst-

rument fiir die Kooperation zwischen Projektgruppen
und uns als Genossenschaft ist auch das Netzwerk
Frankfurt, beispielsweise wenn wir Gruppen fiir ein
neues Projekt suchen. Fiir uns steht fest: Die gemein-
schaftlichen Projekte sind ganz klar eine Bereiche-
rung unseres Portfolios und unserer Arbeit.

YT: Und die WBG war ja schon immer innovativ und
offen flr Neues. Sei es das erste genossenschaftliche
Passivhaus in Frankfurt, jetzt die Holz- und Modular-
bauweise auf der Friedberger Landstral3e oder die
Kooperation mit anderen Genossenschaften auf dem
Hilgenfeld. Wir betreten oft Neuland: Dadurch wird
es anstrengender, aber dafir vielfaltiger und bunter.
Das ist das Schéne.
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Landesberatungsstelle
gemeinschaftliches
Wohnen in Hessen

Der Bedarf nach
neuen Wohnformen
nimmt zu.

Immer mehr Wohninitiativen und -projekte haben sich in den vergange-
nen Jahren auch jenseits der Frankfurter Stadtgrenze gegriindet. Im Juni
2021 erhielt das Netzwerk Frankfurt nach einer 6ffentlichen Ausschrei-
bung des Landes Hessen den Zuschlag, eine Landesberatungsstelle fiir
gemeinschaftliches Wohnen in Hessen einzurichten und bis Ende 2025
zu betreiben. Den Auftrag erteilte das Hessische Ministerium fiir Wirt-
schaft, Energie, Verkehr und Wohnen. Die Landesberatungsstelle ist ein
weiteres Instrument zur Férderung gemeinschaftlichen Wohnens unter
dem Dach des Vereins - nun hessenweit!

Mit der Landesberatungsstelle unterstiitzt das Land Hessen das Enga-
gement von Wohninitiativen, die verschiedene Formen des Zusammen-
lebens in Stadt und Land verwirklichen: Fir vielfaltige Altersgruppen, mit
bedarfsorientierten Nutzungskonzepten und mit positiver Ausstrahlung
in die jeweiligen Quartiere und Ortschaften.

" Landesberatungsstelle
W GEMEINSCHAFTLICHES
"‘ WOHNEN in Hessen
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Die Landesberatungsstelle — ein  Koordinations- und Beratungsangebot

Um gemeinschaftliche Wohnformen zu fordern, ist die Landesberatungsstelle auf verschiedenen Ebenen tditig und bietet \(G LT ATl L)y leiL] an:

\ i
.
.‘ i ' A
N
Stcdte und Gemeinden Strategische Weiterentwicklung
Die Landesberatungsstelle ist Ansprechpartnerin Der Betrieb der Landesberatungsstelle eroffnet
flir Kommunen und Institutionen zur Verbesserung die Moglichkeit, sich genauer mit den politischen
der Rahmenbedingungen gemeinschaftlichen Voraussetzungen fir gemeinschaftliches Wohnen
Wohnens. Die Landesberatungsstelle bietet auf auf Landesebene zu befassen. Ziel ist es, die
kommunaler Ebene fallbezogene Erstberatungen Griindung von Wohnprojekten in Hessen zu
Wohnprojekte Netzwerke an und informiert Gber Verfahren und Strukturen. erleichtern.
Fir Gruppen-, Planungs-, Bau-, und Nutzungs- An vielen Orten in Hessen gibt es bereits
phase brauchen engagierte Initiativen Unterstiitzung aktive Projekte, Beratungsstellen, Netzwerke
sowie den Erfahrungsaustausch mit anderen und Wissen, wie gemeinschaftliches Wohnen Erfahrungsaustausch fiir Verwaltungsmit- Denkfabrik zur Umnutzung von Bestandsgebduden
Projekten. Zusammen mit lokalen und regionalen realisiert werden kann. Diese Vielzahl arbeiter:innen zu Konzeptverfahren und Mobilisierung von Leerstand
Beratungsstellen und Netzwerken werden von Akteur:innen sichtbarer zu machen und
Veranstaltungen angeboten, die den Aufbau zu vernetzen, ist das Hauptziel der Landes-
von Expertise fordern. beratungsstelle.
KONTAKT
- INFO@WOHNPROJEKTE-HESSEN.DE
Grundlagen (iber gemeinschaftliches ANSPRECHPARTNERINNEN:
Wohnen Vernetzung der beratenden Akteure EIRGHT SAGFER LIND i A0l

MEHR INFORMATIONEN UND DIE

" Landesberatungsstelle
ANMELDUNG ZUM NEWSLETTER: GEMEINSCHAFTLICHES

WWW.WOHNPROJEKTE-HESSEN.DE "" WOHNEN in Hessen
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Demografischen Wandel
gestalten — Sorgearbeit neu
organisieren!

Das Thema Wohnen im Alter ist dem Netzwerk Frankfurt eine Herzensangelegenheit. Seit dem
Bestehen des Netzwerks werden vielfdltige Aspekte dazu bearbeitet. Engagierte Mitgliedsgruppen
setzen bereits Projekte um, um die Wohnbediirfnisse dlterer Menschen zu berticksichtigen.
Der Blick bleibt dabei nicht auf dltere Menschen beschrdinkt - denn Sorge- und Pflegearbeit
gerecht zu verteilen und gut zu organisieren, das bleibt ein Thema aller Generationen.

Die Alterung der Gesellschaft duBBert sich in der zu-
nehmenden Zahl an Menschen im Rentenalter und
deren steigendem Anteil an der Gesamtbevolkerung.!
Da Menschen mit steigendem Alter vermehrt pflege-
bediirftig sind, wachst auch die Anzahl der pflegebe-
dirftigen Personen. Insbesondere die Babyboomer-
Jahrgange, die Ende der 1950er Jahre und in den
1960er Jahren geboren wurden und ab 2030 zuneh-
mend die Altersgruppen mit einem hoheren Pflege-
bedarf erreichen, tragen zu dieser Entwicklung bei.?

~Gemeinschaftliches Wohnen im Alter — das
hdlt geistig und kérperlich fit und hilft, die Ei-
genstdndigkeit zu bewahren. Die Auseinander-
setzung mit den eigenen Wohnbedatrfen im Al-
ter, die aktive Mitgestaltung des Wohnumfelds
sowie die nachbarschaftlichen Beziehungen
bringen Menschen zusammen und iiben uns

in der Bereitschaft und Fdhigkeit zu
Kompromissen.”

Ludwig Weiler, Vorstandsmitglied

~Mit Blick auf die demografische Entwick-
lung besteht Zeitdruck, innovative Wohn-
formen in Stadt und Land zu realisieren, die
Pflegebausteine mit integrieren. Konzepte,

die gegenseitige Fiirsorgebeziehungen und
Versorgungsstrukturen kombinieren, sind ein
relevanter Beitrag, um den Pflegebereich zu
deinstitutionalisieren und den Menschen einen
langen Verbleib im gewohnten, selbstbestim-
mten Umfeld zu ermdglichen.”

Birgit Kasper, Geschdftsfiihrende Leitung

Die steigenden Pflegeanforderungen treffen auf
die Abnahme familienzentrierter Versorgungsmo-
delle. Dies ist zurlickzuflihren auf die steigende Zahl
von Doppelverdiener:innenhaushalten, erhohte
Arbeitsmobilitdt und -migration sowie die Zunahme
alleinlebender und kinderloser Alterer.® Auch wollen
viele Menschen das Wohnen in institutionalisierten
,Heimen“ so lange wie moglich vermeiden. Folglich
braucht es Strategien, die Pflege- und Sorgearbeit
gesellschaftlich neu zu organisieren. Der Bereich
Wohnen und das Wohnumfeld spielen dabei eine ganz
wesentliche Rolle, um Menschen maoglichst lange ein
selbstbestimmtes und selbststandiges Leben in ver-
trauter Umgebung zu ermoglichen - auch wenn ein
Pflegebedarf auftritt.*

»Der demographische Wandel ist die Hintergrundfolie unserer Ver-
einsarbeit: Das Thema Wohnen erlangt im Alter eine hohe Bedeutung
fiir die Lebensqualitdit und ist
eine hoch politische Frage:

«Der Austausch und die Unterstiitzung zwischen Men-

Wie entwerfen wir genera- schen unterschiedlichen Alters wird im Zusammen-

tionengerechtes Wohnen und wohnen und im Aufbau einer aktiven Nachbarschaft

organisieren gesellschaftliche gefordert. Dabei gibt es ganz unterschiedliche Wohnfor-

I .
Sorgearbeit? Die Potenziale men, die Generationenbeziehungen im Wohnumfeld er-

gemeinschaftlichen Wohn- méoglichen. Fiir mich als Mutter von zwei Kindern, die mit

ens miissen in Zukunft noch ihrer Familie in Gemeinschaft wohnt, ist dieser erweiterte

besser ausgeschopft werden, Kreis von anteilnehmenden Menschen eine grof3e Ber-

um den Menschen in Frank- eicherung und zeigt, gemeinschaftliches Wohnen kann

furt die Moglichkeit zu geben, generationsiibergreifend attraktiv sein.”

bedarfsgerechten Wohnraum Ute Sonntag, Vorstandsvorsitzende

zu schaffen. Fiir uns als Verein
gilt es, in den néchsten Jahren
das Thema verstdrkt weiterzuentwickeln.”

Imke Meyer, ehemalige Vorstandsvorsitzende

Gemeinschaftliches Wohnen stellt einen méglichen Baustein dar, um Wohnen im Alter in unserer Gesell-
schaft zu organisieren. Durch die aktive Nachbarschaftspflege in den Projekten, die Unterstiitzungsleistungen
zwischen Bewohner:innen oder die Integration von Pflege-
bausteinen in das Konzept des Projektes - es gibt vielfalti-

ge Moglichkeiten. Beispiele sind Mehrgenerationenhauser, Es ist eine schone Vorstellung, in sein-

selbstorganisiertes Senior:innenwohnen oder gemeinschaft- er Nachbarschaft wohnen bleiben zu

liches Wohnen plus - Projekte, die Angebote zur Beratung, kénnen, auch wenn Wohnbediirfnisse
Unterstiitzung und Pflege integrieren und/oder die Entste- sich im Laufe der Zeit éindern. Dazu
hung von aktiven Nachbarschaften sowie Hilfenetzwerke im braucht es Méglichkeiten, Wohnraum

. .
Quartier férdern. an neue Anforderungen anzupassen

oder auf nachbarschaftliche Angebote
und Strukturen zuriickgreifen zu kénnen
— innovative Wohnformen sind fiir diese
Idee spannende Wegbereiter:innen .”

Noria Bellouch, Vorstandsmitglied

* https:/www.demografie-portal.de/DE/Fakten/bevoelkerung-altersstruktur.ntml?nn=676784) (Stand Mai 2021).

2 https:/www.demografie-portal.de/DE/Fakten/pflegebeduerftige.html?nn=677092) (Stand Mai 2021).

3 Reimer (2018): Die Neuorganisation von Sorgearbeit als gesamtgesellschaftliche Herausforderung, Gemeinschaftliches Wohnen plus als Chance.
In: Geschéftsstelle Modellprogramm "Gemeinschaftlich wohnen, selbstbestimmt leben" des Bundesministeriums fiir Familie, Senioren, Frauen und Jugend /
FORUM Gemeinschaftliches Wohnen e.V.: Gemeinschaftlich Wohnen plus. Teilhabe, Fiirsorge, Pflege, Beratung. Hannover, S. 7.

4 Bundesministerium fir Familie, Senioren, Frauen und Jugend (2019): Langer zuhause leben. Ein Wegweiser fiir das Wohnen im Alter. Berlin.

5 Geschaftsstelle Modellprogramm ,Gemeinschaftlich wohnen, selbstbestimmt leben“ des Bundesministeriums fiir Familie, Senioren, Frauen und Jugend /
FORUM gemeinschaftliches Wohnen e.V. Bundesvereinigung (2018): Gemeinschaftliches Wohnen plus. Teilhabe, Firrsorge, Pflege, Beratung. Hannover.
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anders leben —anders
wohnen

Anders leben - anders wohnen e.V. ist ein gemeinschaftliches,
generationstibergreifendes Wohnprojekt, das zur Miete in einem Gebdude der
Wohnungsgesellschaft Nassauische Heimstdtte wohnt - und das schon seit 2002.
Ihr Wunsch: Ein Haus in dem Jung und Alt gemeinschaftlich und in guter
Nachbarschaft zusammenleben. Wir haben mit ihnen liber ihre Erfahrungen im
generationstibergreifenden Wohnen gesprochen und sie nach Ratschldgen gefragt.

Ihr versteht euch als generationsiibergreifendes Pro-
jekt. Was bedeutet das fiir euch?

In unserem Projekt wohnen Kinder, Jugendliche,
Erwachsene und Menschen im Ruhestand. Jeder
Haushalt lebt in der eigenen Wohnung. Zusétzlich tei-
len wir uns verschiedene Gemeinschaftsflaichen. Den
Alltag in der Hausgemeinschaft erleben wir als Re-
flexions- und Erlebnisraum. Fiir manche fiihrt das zu
einer Selbstvergewisserung und ist identitatsstiftend.
Wer hier lebt, lernt unterschiedliche Anschauungen
und Perspektiven im Hinblick auf die Generationen
und Lebenssituationen kennen. Wir erfahren einen
hauseigenen Humor und immer wieder gegenseitige
Unterstitzung. Viele der dlteren Hausbewohner:in-
nen fihlen sich durch die Kinder und Jugendlichen
lebendiger.

Grenzen im gemeinschaftlichen Alltag erfahren
wir durch unterschiedliche Lebensarten, -rhythmen
und Bediirfnisse. Wir haben Uber die Jahre eine
Streit- und Diskussionskultur entwickelt, um auch im
Konflikt konstruktive Losungen zu finden und mitei-
nander in Kontakt zu bleiben. Und schlieBlich bleibt
ja immer noch die Riickzugsmoglichkeit in die eigene
Wohnung. Klar ist, dass sich Gemeinschaft wandelt:
Die demografischen Veranderungen im Haus kénnten
den generationstibergreifenden Charakter des Pro-
jekts verandern.

Wie gestaltet ihr als generationsiibergreifendes Pro-
jekt das Leben im Stadtquartier mit?

Wir sehen uns in erster Linie als Mitgestalter:in-
nen des Quartiers und wollen Raume und Gelegen-
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heiten schaffen, in denen nachbarschaftliches Leben
gelingen kann. Deswegen bieten wir unterschiedliche
Angebote fiir unser Wohnumfeld: Es gibt ein monat-
liches Sonntagscafé, einen Kostenlosschrank und
Hochbeete, die auch von Bewohner:innen aus der
Siedlung genutzt werden kdnnen. AuBerdem veran-
stalten wir einmal jahrlich ein Sommerfest und ab und
zu Fahrrad-Reparatur-Tage fiir die Nachbarschaft.
Auch unser Lastenrad soll zukiinftig den Nachbar:in-
nen zur Mitnutzung zur Verfliigung stehen.

Ihr wohnt in einem Haus der landeseigenen Woh-
nungsbaugesellschaft Nassauische Heimstdtte (NH) zur
Miete. Wie kam es zu dieser Kooperation?

Die Mitglieder der Ursprungsgruppe trafen bei
ihrer Suche nach einer Moglichkeit, gemeinsam zu
wohnen, auf eine damals bestehende Innovations-
abteilung der NH. Das Interesse der NH war die Be-
lebung einer Siedlung, deren Bewohner:innen in ihrer
Zusammensetzung damals immer alter wurden.

Etwa vier bis funf Jahre nach dem ersten Kontakt
zwischen den Vereinsmitgliedern von anders leben -
anders wohnen und der NH konnten wir nach vielen
Verhandlungen in das neu gebaute Haus einziehen. Es
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entsprach eher dem klassischen Entwurf von der NH
als dem urspriinglich von der Gruppe vorgestellten
Entwurf. Trotzdem war die Gruppe mit dem Kompro-
miss zufrieden - aul3er, dass der Aufzug fehlte, was fir
ein generationentlibergreifendes Projekt langerfristig
problematisch werden kann. Nach einigen Jahren und
mehrmaligen Anldufen, wurde ein Aufzug unter finan-
zieller Beteiligung unseres Vereins nachgerstet.

Voraussetzung fiir das Gelingen waren Geduld und
der Wille von beiden Seiten, das Projekt zu ermogli-
chen. Wir treffen uns immer noch etwa einmal jahr-
lich mit der Wohnungsbaugesellschaft, um gemein-
same Aktionen oder Veranstaltungen zu planen und
uns auszutauschen. Gibt es Schaden oder technische
Mangel in unseren Wohnungen, werden diese von der
NH genauso abgewickelt wie bei anderen Mieter:in-
nen der NH. Allerdings finden im Wohnprojekt besse-
re Absprachen unter den Bewohner:innen statt.

Ihr lebt nun schon bald 20 Jahre hier zusammen:
Habt ihr Tipps fiir junge Gruppen?

Wir treffen uns mindestens alle zwei Wochen und
stimmen alles ab, was so anliegt. Hier planen wir zum
Beispiel unsere gemeinsamen Aktivitaten. Ebenfalls
alle zwei Wochen treffen wir uns zu einem gemeinsa-
men Frihstick. Jetzt zu Coronazeiten treffen wir uns
unter Einhaltung der bestehenden Abstandsregeln
auf der Dachtrasse. RegelmaRige Treffen und in Kon-
takt bleiben sind wichtig. Schneller Informationsaus-
tausch in der Gruppe findet auch (iber den Messenger
Dienst Signal statt.

AuBerdem sollte eine Balance zwischen Diskus-
sion und dem ,Gemeinsamen-Tun“ bestehen. Nicht
nur reden, sondern gemeinsam etwas machen. Wir

P
NS

haben auch gute Erfahrungen damit gemacht, Auf-
gaben auf moglichst viele Schultern zu verteilen, um
Einzelne zu entlasten und damit das Entstehen von
Hierarchie zu vermeiden.

Renate Riitten, Bewohnerin

Wohnen im Alter —
Verbundenheit mit dem
Quatrtier

Frank Oswald ist Diplompsychologe und Professor fiir Interdisziplindre Alternswissenschaft
(IAW) am Fachbereich Erziehungswissenschaften der Goethe-Universitdt, Vorstandssprecher des
Frankfurter Forums fiir interdisziplindre Alternsforschung (FFIA) und Direktor des Center Aging der
Goethe Research Academy for Early Career Researchers (GRADE). Seine Forschungsschwerpunkte
sind Kontexte flir Entwicklung im mittleren und héheren Alter, Person-Umwelt Wechselwirkungen
und Ubergdinge im Alter sowie Wohnen, Quartiersbeziige, Umzug und Technik im Alter. Das
Netzwerk hat mit ihm liber Entwicklungen im Themenbereich Wohnen in Alter gesprochen.

Sehr geehrter Herr Prof.
Dr. Oswald, einer lhrer For-
schungsthemen ist das Woh-
nen im Alter. Welche aktuel-
len Entwicklungen sehen Sie?

Es ist mittlerweile keine
neue Erkenntnis mehr, dass
das Wohnen im Alter bun-

ter wird, was die Vielfalt
der Wohnformen betrifft und technischer, was den
Prozess der gesellschaftlichen Digitalisierung be-
trifft. Aber auf eine Entwicklung will ich besonders
eingehen: In den letzten Jahren wurden die Belege
daflir belastbarer, dass sich gerade auch emotionale
Prozesse der Verbundenheit mit der Wohnung und
dem Quartier auf Wohlbefinden und Gesundheit aus-
wirken. Wir konnten fir Frankfurt zeigen, dass gerade
privatwohnende hochaltrige Personen mit schlechter
Gesundheit sich dann noch wohlfiihlen, wenn sie emo-
tional verbunden sind mit ihrem Quartier (Oswald &
Konopik, 2015). Und wir sind gerade gemeinsam mit
Kolleg:innen aus Schweden dabei zu zeigen, dass die
Bindung an das Wohnumfeld sich kulturiibergreifend
auf den Umgang mit sogenannten Ubergéngen im ho-
hen Alter auswirkt und dadurch das Wohlbefinden
beeinflusst. Uberginge wie jener in die nachberufli-
che Zeit, aber auch der Ubergang in eine Zeit des Al-

leinlebens nach Verwitwung. Belege fiir Wirkungen
solcher subjektiver Wohnprozesse auf Gesundheit
sind genauso wichtig wie der Nachweis, dass objekti-
ve Barrieren uns an der Selbstandigkeit im Alltag hin-
dern.

Welche kiinftigen Entwicklungen sehen Sie insbe-
sondere angesichts der Corona-Pandemie?

Mir ist wichtig, darauf hinzuweisen, dass Co-
rona unser Wohnen nicht nur im Alter grundlegend
verandert hat, aber fiir Menschen héheren Alters
vielleicht ganz besonders (Oswald, 2020). Die eigene
Hauslichkeit und das Wohnquartier sind Orte, an de-
nen gerade altere Menschen, unabhangig von ihrem
Gesundheitszustand, im Durchschnitt viel Zeit ver-
bringen. Der Riickzug ins Private passt daher fiir Men-
schen héheren Alters, so knnte man meinen, eigent-
lich gut zum gewohnten Alltagsrhythmus, anders als
bei Kindern das Home-Schooling oder bei Personen
im Erwerbsleben das Home-Office. Vermutet wird zu-
dem, dass Altere mehr Erfahrung mit Ausnahmesitua-
tionen haben, die Jiingeren fehlt.

Aber nicht jede Wohnung ist grol3 genug, um darin
lange Zeit zu bleiben. Gerade fiir alleinlebende altere
Menschen steigt aktuell das Risiko von Einsamkeit und
Depressivitat, besonders bei psychischen Vorbelas-
tungen. Hinzu kommen Probleme bei der alltiglichen
Versorgung. Ein weiteres wichtiges Thema, schon vor
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Corona, ist die moglichst frithe Vermeidung von Ge-
walt in der hauslichen Pflege. Dazu liegen aus einem
unserer Projekte Empfehlungen fiir Praxis und Ge-
setzgebung vor (Konopik et al., 2021). Kritische Pfle-
gesituationen verscharfen sich aber nochmals mut-
maBlich durch die Begrenztheit auf das Private, ohne
dass angemessen geholfen werden kann. Zusétzlich
fiihren wenig Kontakte zu noch weniger Unterstuit-
zung und weiterer Isolierung.

Dass altere Menschen zu Hause bleiben miissen,
hat Gbrigens nicht nur Folgen fiir sie selbst, es macht
auch sichtbar, welche Leistungen sie normalerweise
fir die Gesellschaft erbringen - von der Enkelbetreu-
ung bis zum ehrenamtlichen Engagement. Bereits ein
Drittel der Tafeln (in Hessen) wurde geschlossen, weil
der Grof3teil der ehrenamtlich Helfenden als ,altere
Menschen” zur Risikogruppe gehort und damit ihrer
Tatigkeit wahrend der Pandemie nicht mehr nachge-
hen konnte.

Wir haben den Eindruck, dass die Bedeutung ge-
meinschaftlicher Wohnformen zunimmt. Kénnen Sie
dies bestdtigen oder erkldren? Wieso ist dies fiir dltere
Menschen interessant?

Was die Haufigkeit betrifft, ist es ja immer
noch ein kleiner Anteil der Gber 60-jahrigen, der sich
fir gemeinschaftliches Wohnen entscheidet. Aber
dartiber hinaus ist interessant, was die Diskussion um
gemeinschaftliches Wohnen bewirkt, gesellschaftlich
anregt und in den Képfen von Menschen unterschied-
lichen Alters verandert. Bedeutend ist gemeinschaft-
liches Wohnen vielleicht auch, weil es eigentlich um
die groRere Frage geht, wie will ich im Alter leben,
welche Wohnform passt zu meinem - oder als Paar zu
unserem - Lebensstil und, nicht zu vergessen, wie will
ich, wie wollen wir die Zukunft mitgestalten.

Auch hier will ich einen Punkt herausgreifen: Die
eigene Zukunft beinhaltet das Planen des eigenen
Wohnens womoglich bis zum Lebensende. Die Zukunft
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«Interessant ist gemeinschaftli-
ches Wohnen auch, weil es eigen-
tlich um die grdf3ere Frage geht,
[..] wie wollen wir die Zukunft

mitgestalten.”

der Gesellschaft beinhaltet aber auch Fragen der Ge-
nerativitat, der Hinterlassenschaft auf unserem Pla-
neten. Damit sind nicht notwendigerweise nur eigene
Kinder und Enkel gemeint, sondern Aspekte wie der
okologische FuRabdruck; Motive, die auch im hoéhe-
ren Alter an Bedeutung gewinnen. Womaglich ist dies
auch ein Grund dafiir, warum Fragen nach 6kologisch
nachhaltiger Bauweise auch bei Projekten gemein-
schaftlichen Wohnens neben anderen Motiven an
Bedeutung gewinnen. Eine aktuelle Studie, die Perso-
nen vom Auszug bis zum Einzug und dariber hinaus
begleitet hat, zeigt zudem, dass aus psychologischer
und 6kogerontologischer Sicht lebenslange (Wohn-)
Erfahrungen mafigeblich zu aktuellen Wohnentschei-
dungen zum gemeinschaftlichen Wohnen beitragen
(Mdller et al., 2018). Gutes Ankommen in der neuen
Wohnform (und langfristige Zufriedenheit am neuen
Ort) sind dabei auch abhingig davon, ob im Rahmen
des Auszugs aus der vorherigen Wohnung Abstand ge-
wonnen und Abschied genommen werden kann (ebd.).

Der Blick nach vorn zeigt uns aber auch, dass jede
Generation - aktuell die ,Babyboomer” - ganz eigene
und vielfaltige Anspriiche an das Wohnen und Leben
im Alter hat, zum Beispiel hinsichtlich 6kologischer
Lebensfiihrung oder Digitalisierung. Eine wichtige
Frage fir die Zukunft wird sein, ob und wie uns sozia-
le und 6kologische Gerechtigkeit gemeinsam und im
Austausch mit den ,Generationen X den ,Millenni-
als“ und der ,Generation Z“ gelingt.
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Wohngemeinschaft
unterm Dach
in Aja’s Gartenhaus

Das Wohnprojekt unterm Dach hat das Ziel, der kleinen Gemeinschaft ein
selbstbestimmtes und gemeinschaftliches Wohnen im Alter zu erméglichen. Um dies
zu verwirklichen, hat die Gruppe 2004 eine Stiftung gegriindet. Das Projekt befindet

sich in der Dachetage von ,Aja‘s Gartenhaus". Das Haus, in dessen unteren Geschossen
vier Wohngruppen fiir Menschen mit Demenz untergebracht sind, befindet sich auf
dem Geldnde der Altenwohnanlage ,Haus Aja Textor-Goethe’. Wir haben mit einem
Mitglied der Wohngemeinschaft liber das Zusammenleben in der Gemeinschaft
und in der Nachbarschaft gesprochen.
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Warum habt ihr euch fiir gemeinschaftliches Wohnen im Alter entschieden?

Wir wollten unser Alter gemeinsam gestalten, denn nur in einer Ge-
meinschaft kann man sich persénlich und sozial weiterentwickeln. Wir
wollten uns gegenseitig unterstiitzen, um so lange wie moglich auf profes-
sionelle Hilfe verzichten zu kdnnen. Wir wollten im Studium der Anthro-
posophie weiterkommen und was uns ganz wichtig war und ist: Wir woll-
ten uns ehrenamtlich engagieren im Haus Aja
und vor allem in Aja's Gartenhaus.

Das préigt dann euren Kontakt zu euren di-
rekten Nachbar:innen, die in Aja’s Gartenhaus
und im Haus Aja-Textor-Goethe wohnen?

Ja, auf jeden Fall. Einige von uns gehen mit
den Bewohner:innen spazieren, lesen ihnen
vor, begleiten sie zu Veranstaltungen oder
gestalten fir sie wochentlich eine tberkon-
fessionelle Andacht. Wir haben mit den Be-
wohner:innen und auch den Mitarbeiter:in-
nen in den Aja Hausern guten Kontakt. Aber
nicht jede:r von uns ist in der Betreuung tatig.

Einige arbeiten im Haus Aja in dem Bereich

Kultur mit, sind im Vorstand und Heimbeirat

tatig, in verschiedenen Arbeitsgruppen und unterstiitzen bei IT-Themen.
Es wird sehr geschétzt, dass wir unser Versprechen, uns ehrenamtlich zu
engagieren, seit 14 Jahren ernsthaft verwirklichen.

Und in eurem eigenen Projekt? Was sind da eure gemeinsamen Gruppen-
aktivitdten?

Einmal in der Woche lesen wir zusammen. Wir kommen alle aus anthro-
posophischen Zusammenhangen. Das ist unsere ideelle Grundlage, an der
wir weiterarbeiten wollen. Das ist uns sehr wichtig, und das machen wir
seit 14 Jahren jeden Montag. Mittwochs kocht immer eine:r fir alle neun
Gruppenmitglieder. Gekocht wird in der eigenen Wohnung und dann wird
das Essen in den Gemeinschaftsraum gebracht, wo wir dann zusammen
essen. Da moéchte immer jede:r das Beste geben! Der Mittwoch ist uns
heilig. Generell nehmen wir diese Termine sehr ernsthaft wahr. Einmal
im Monat haben wir zudem eine Wohngemeinschaftsbesprechung. Zwi-

schendurch gibt es Spieleabende oder Abende, an
denen wir uns mit Zeitfragen beschaftigen. Und wir
feiern jeden Geburtstag zusammen und was es sonst
noch zu feiern gibt - Silvester verbringen wir zum Bei-
spiel immer gemeinsam.

lhr habt das Ziel, euer Alterwerden bewusst zu ge-
stalten und fiireinander Verantwortung zu iiberneh-
men. Wie sieht das konkret im Alltag aus?

Verantwortung filreinander Ubernehmen heif3t,
wenn jemand krank ist, dann kochen wir reihum fir
den- oder diejenige. Wir fahren uns gegenseitig zum
Arzt oder zur Therapie. Handwerkliche Hilfe in den
Wohnungen wird auch geleistet. Kurz gesagt: Wir
kénnen uns aufeinander verlassen.

Euer Projekt ist iiber eine Stiftung organisiert. Wie
kam es dazu?

Wir haben die Stiftung selbst gegriindet. Die
Stiftungsschenkungen und Darlehen hatten sehr
unterschiedliche Hohen - jeder gab das, was ihm/
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ihr moéglich war. Das war ein wirklich schwesterlich-
briiderliches Vorgehen. Wir Wohngemeinschaftsmit-
glieder zahlen eine giinstige Miete an die Stiftung.
Unser Ziel ist es, dass wenn alle Darlehen zuriickge-
zahlt sind, hier Menschen mit geringem Einkommen
wohnen kénnen. Voraussetzung ist, dass sie unsere
Ideen weiter verwirklichen.

Welche Voraussetzungen gibt es, um auch im Alter
gut gemeinschaftlich wohnen zu kénnen?

Alle Mitglieder miissen gemeinschaftsfahig sein.
Das heif3t, sie fragen nicht, was kann mir die Gruppe
geben? Sondern: Was kann ich der Gruppe geben?
Wichtig ist auch der respektvolle Umgang miteinan-
der, auch wenn Meinungen gegensatzlich sind. In eine
Wohngemeinschaft muss man vor allem Freude an
der Gemeinschaft und viel Toleranz mitbringen.
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Fiinf Empfehlungen zur
weiteren Stdarkung

gemeinschaftlichen Bauens
und Wohnens

Wir sind liberzeugt, dass gemeinschaftliches Wohnen viele verschiedene und notwendige Bausteine
fiir eine bunte und lebenswerte Stadlt fiir morgen schafft. Aus dieser Uberzeugung heraus méchten
das Netzwerk, die Wohninitiativen und die Beratungsstellen das Thema weiterentwickeln. Es ist
ein Zusammenwirken ganz unterschiedlicher Akteur:innen. Dadurch wird deutlich, dass es nicht
nur um einzelne Hausprojekte geht, sondern um eine gesellschaftliche und politische Bewegung.

1

DEN WEG FUR
SELBSTORGANISATION BEREITEN:
WIE WOLLEN WIR WOHNEN?

Meist sind es anstehende Veradnderungen in der
Wohnbiographie, die Menschen zum Nachdenken
Uber die eigene Wohnsituation anregen: In jungen
Jahren sind es Auszug von zu Hause, neue Arbeits-
stelle, Partnerschaft oder (Wahl-)Familiengriindung.
Spater stimmen notwendige Verdnderungen der
Wohnsituation der Eltern, Auszug der Kinder, Schei-
dung, Ende der Berufstatigkeit oder nachlassende
Leistungsfahigkeit nachdenklich.

Entsprechend vielfaltig sind die Motive, warum
Menschen eine gute, verlassliche Hausgemeinschaft
zum Bestandteil des Wohnwunsches machen. Bei-
spielsweise ist es die lebendige und achtsame Nach-
barschaft, die man sich fiir da s Wohnen im Alter
aufbauen mdéchte, die Hausgemeinschaft, in der das
Wohnen mit Kindern einen besonderen Raum be-
kommt oder die Wahlverwandtschaft, die sich bei der
Bewaltigung des Alltags gegenseitig unterstiitzt.Egal
welche Wohnkonzepte aufgebaut werden, sie sind
ein Ausdruck von zivilgesellschaftlichem Engage-
ment, von Verantwortung fiir das eigene Leben und
der Absicht, das eigene soziale und gesellschaftliche
Umfeld konstruktiv mitzugestalten. Interessierten

sei deshalb empfohlen, sich tber die eigene Motiva-
tion klar zu werden.

Stiadten und Gemeinden kann nichts Besseres
passieren, als dass sich Gruppen in Selbsthilfe um
ihre Wohnsituation kiimmern und zukunftsweisen-
de Konzepte ausprobieren. Entsprechend missen
die Rahmenbedingungen fiir derartiges Engagement
auch stetig weiter verbessert werden.

2

ZIVILGESELLSCHAFTLICHE
ORGANISATION ENTWICKELN:
IM SCHONSTEN RAUM WOHNT

DIE GEMEINSCHAFT

Gemeinschaftliche Wohnprojekte denken wirt-
schaftlich gemeinwohlorientiert und griinden sich
nicht allein um des Profits willen. Sie handeln nach ih-
ren Interessen, um in guten Nachbarschaften zu leben
und Selbstwirksamkeit zu erleben.

Deshalb sollte eine Gruppe zuerst herausfinden,
welches die zentralen Leitlinien im Projekt sein sollen,
wie viel Privatheit und wie viel Gemeinschaft ihnen
dabei wichtig ist: Wie weit soll das Teilen von Raumen,
Gegenstianden oder Ressourcen gehen? Das kann

konkret eine kleine Hausgemeinschaft fiir Senior:in-
nen sein, in der es neben den jeweiligen Wohnungen
noch einen schonen Gemeinschaftsraum gibt, in dem
man sich begegnen, sich austauschen oder Veranstal-
tungen organisieren kann. Oder aber auch eine grofRe
generationsiibergreifende Gemeinschaft mit solidari-
scher Okonomie, relativ kleinen privaten Riickzugs-
bereichen und vielen unterschiedlichen gemeinsamen
Raumen: Zum Beispiel GroRRkiiche, Werkstatt, Biblio-
thek, Waschkiiche, Toberaum, Sauna, Gastezimmer,
Gartennutzung sowie Plattformen zum Leihen und
Tauschen von Haushaltsgegenstanden, Kinderklei-
dung oder Fahrzeugen. Es gibt dabei kein richtig oder
falsch, sondern die Gruppe muss sich finden, sich auf
den Weg machen und das fiir sie richtige Konzept ent-
wickeln.

Festgeschrieben wird dieses Konzept mit der Rechts-
form. Projekte unter dem Dach von Genossenschaften
oder dem Mietshiuser Syndikat sowie Stiftungen ver-
ankern diese Projektidee durch die nicht-profitorien-
tierte Rechtsform - sie bleibt bestehen, auch wenn
einzelne Personen wechseln. Andere Rechtsformen
koénnen Vereine oder Baugemeinschaften sein, die spa-
ter zu Eigentiimergemeinschaften werden.

Fir alle gilt, dass die Rechtsform entscheidend da-
fiir ist, ob auch Haushalte mit unterschiedlichen Ein-
kommen und Vermégen unter ein Dach ziehen kdnnen.
Genossenschaften und Hausprojekte des Mietshau-
ser Syndikats haben in der Vergangenheit oft gezeigt,
dass sie preisstabilen Wohnraum schaffen und diesen
auch dauerhaft sichern. Es ist eine lang bestehende
Forderung, dass nicht-profitorientierte Rechtsformen
zum Beispiel bei der Schaffung von geférdertem Woh-
nungsbau und bezahlbaren Wohnraum durch o6ffentli-
che Biirgschaften unterstiitzt werden missen.

3

ERFAHRUNGSAUSTAUSCH,
WISSENSCHAFT, BUNDESWEITE
NETZWERKE STARKEN -
DER LUXUS LIEGT IM TEILEN

Gemeinschaftliche Wohnprojekte sind keine lokale
Spezialitat. Auch Gber die Landesgrenzen hinaus gibt
es Projekte, Fachleute, intermediare Organisationen
und einige Stadte und Gemeinden, die den Mehrwert

neuer Nachbarschaften und Wohnformen schatzen
und aktiv voranbringen. Eine besondere Bedeutung
haben dabei die bundesweit tatigen Interessenver-
bande wie die FORUM Gemeinschaftliches Wohnen
e.V. - Bundesvereinigung, der wohnbund e.V., die Stif-
tung trias, das Mietshauser Syndikat oder das Netz-
werk Immovielien.

Das Netzwerk Frankfurt und die Frankfurter Grup-
pen profitieren vom gegenseitigen Erkenntnisgewinn
bei Veranstaltungen und Treffen sowie durch die zahl-
reichen personlichen und bundesweiten Kontakte.

In Frankfurt haben wir besonders beim Konzept-
verfahren vom wohlwollenden gegenseitigen Er-
fahrungsaustausch gelernt. Hier konnten wir eine
weiterentwickelte Fassung des Konzeptverfahrens
etablieren. Erwahnenswert ist allerdings, dass es in
kaum einem Lebensbereich so wenig wissenschaftli-
che Forschung gibt wie beim Thema Wohnen. In vie-
len Bereichen werden umfassend Forschungsprojekte
finanziert, wie zum Beispiel bei Mobilitat, Okonomie,
Gesundheit oder Energieversorgung. Das Wohnen ist
zwar existenziell, aber gleichzeitig so wenig hinter-
fragt. Umso wichtiger sind die intermedidren Organi-
sationen, die das Thema voranbringen.

Auf lokaler wie auf bundesweiter Ebene leben alle
diese Netzwerke deshalb vom ehrenamtlichen En-
gagement, von inhaltlicher Neugier und wohnungs-
politischem Interesse. Wer also die eigene Idee vom
gemeinschaftlichen Wohnen in einem gréReren Kon-
text sehen will, findet dafiir Anbindung in spannenden

Netzwerken.

NEUE RAUME BRAUCHT DAS LAND
- MODERATION, FINANZIERUNG,
ARCHITEKTUR

In der Orientierungsphase und fir die ersten Pla-
nungen gelingt es der Gruppe meist, selbstorganisiert
den Prozess des gemeinschaftlichen Wohnens zu ge-
stalten. An manchen Stellen ist es jedoch unumgang-
lich, externe Fachleute einzubinden. Empfehlens-
wert ist es, sich zu Beginn Gber Umgangsformen im
Zusammenleben und fir den Alltag zu einigen: Wie
treffen wir Entscheidungen und wie gehen wir mit
Konflikten um? Bereits hier ist es hilfreich, externe
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PROJEKTGRUPPE PFORTENSTRASSE
Bauen und Wohnen in Fechenheim

Moderation hinzuzuholen oder Veranstaltungen
zum Thema zu besuchen. Das gleiche gilt fiir die Fra-
ge nach der passenden Rechtsform und fiir die Finan-
zierung des Projekts. Wenn es konkret wird, ist die-
ses Thema unausweichlich. Und dafiir Unterstlitzung
zu suchen, ist sehr empfehlenswert.

Bei fast allen gemeinschaftlichen Wohnprojekten
wird ein Neubau errichtet oder eine Bestandsim-
mobilie umgebaut. Hierflir braucht eine Gruppe ein
Architekturbiro. Mittlerweile steigt die Zahl der Ar-
chitekt:innen, die sich fiir innovative Wohnformen
und neue Raumprogramme begeistern. Kreative
Planungsworkshops fiir das neue Haus gehéren zu
den aufregendsten Meilensteinen auf dem Weg zum
Wohnprojekt. Gleichzeitig stehen die Architekt:in-
nen aber oft vor der enormen Herausforderung, das
fur die Gruppe beste - und meist recht innovative
- Konzept planungs- und baurechtlich genehmigt
zu bekommen. Den Gruppen sei empfohlen, fiir ein
vertrauensvolles Verhaltnis zum Architekturbiiro zu
sorgen und sich mit Geduld zu wappnen. Meist sind
zahlreiche Amter an den Entscheidungen beteiligt
und diverse Verhandlungsrunden stehen an. Damit
wird deutlich, dass es nicht nur um neue Grundris-
se, halboffentliche Flachen und anders nutzbare
Zimmer oder das Teilen von Fahrzeugen geht. Ge-
meinschaftliche Wohnprojekte werden partizipativ

entwickelt.

ENGAGEMENTFORDERUNG

ERNST GEMEINT: DER WEG

ZWISCHEN PATERNALISMUS
UND MARKTGLAUBE

Die Herstellung sowie die Versorgung der Bevol-
kerung mit Wohnraum findet zurzeit Gberwiegend
auf zwei Wegen statt: Wohnungen kdnnen Uber den
Wohnungsmarkt gekauft oder gemietet werden. Neue
Wohnungen werden durch Projektentwicklungsge-
sellschaften und (globale) Immobilienunternehmen
gebaut und vermarktet. Weiterhin gibt es geforderten
Wohnungsbau oder andere staatliche Sicherungssys-
teme, die Obdachlosigkeit verhindern sollen.

Zudem gibt es das Modell, das sich meist junge Fa-
milien ertrdumen, namlich ein Grundstiick zu kaufen

und das eigene Haus darauf zu bauen. Dieser Wunsch
nach mehr Gestaltungsspielraum ist sehr nachvoll-
ziehbar. Gleichzeitig wird das Ziel einer flaichenspar-
samen Siedlungsentwicklung vor dem Hintergrund
des Klimawandels immer wichtiger. Deshalb ermég-
lichen gemeinschaftliche Wohnprojekte neue Kon-
zepte. Sie kdnnen kreative Vorstellungen vom Woh-
nen mit geringem Flachenbedarf vereinen und sind
damit deutlich klimafreundlicher, auch im Hinblick
auf die Ermoglichung klimaschonender Lebensstile
im Alltag.

Fiir Politik und Verwaltung kann man nur empfeh-
len, diese dritte Sdule der Wohnraumversorgung, die
auf zivilgesellschaftlichem Engagement und Selbst-
versorgung beruht, nach Kraften und mit allen Mit-
teln zu fordern. Die Vergangenheit hat gezeigt, dass
weder Markt noch Staat allein das Thema Wohnen
zufriedenstellend bewaltigen kdnnen. Wohnungen
sind keine Konsumgdter, keine Waren, vielmehr ist
das Wohnen ein Spiegel gesellschaftlicher Verande-
rungen und Beddirfnisse. Wohnraum muss auf Veran-
derungen von Lebenslagen und Bedarfen reagieren
kénnen. Und wer kann das besser formulieren als die
kiinftigen Bewohner:innen selbst.

Stadte und Gemeinden - Politik und Verwaltung
- definieren die Produktionsbedingungen von Stadt.
Sie setzen den Rahmen fiir die Wohnraumproduk-
tion, wer zum Zug kommt und wer nicht. Sie kdnnen
zivilgesellschaftliches sowie ehrenamtliches Enga-
gement und eine Demokratisierung des Wohnens
fordern - in einem Lebensbereich, der existenziell
ist. Dabei geht es um viel. Vor allen Dingen geht es
um die Zukunft unserer Stidte, wer daran teilhaben
und wer mitgestalten kann, wie wir morgen mitein-
ander wohnen und leben werden.
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