
5. Bundesweiter Austausch zu Konzeptvergabeverfahren
Baurechtschaffung in neuen Siedlungsgebieten

Baugebiet Hechinger Eck Nord
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Baugebiet Hechinger Eck Nord

1. Planerische Rahmenbedingungen und Vergabeverfahren

2. Festsetzungen im Bebauungsplan

https://www.youtube.com/watch?v=JrziDg55OxE

https://www.youtube.com/watch?v=JrziDg55OxE
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Baugebiet Hechinger Eck Nord
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Optionsvergabeverfahren
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Optionsvergabeverfahren

Besonderheiten 

1. Großer Anteil digitaler 

Findungs- und Planungsphase

2. „Fairer Wohnen“ als Vorgabe

3. Mindestpriorisierung Kriterien 

4. Sprechstunden in der 

Optionsphase

5. Bauen und Planen in 

turbulenten Zeiten 06/2020 bis 

2023/2024
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Vergabeverfahren Hechinger Eck Nord 
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Bewerbungsphase: Konzept- und Gruppenfindung Optionsphase 1: 
Entwurfsplanung

Optionsphase 2: 
Genehmigungsplanung

PA Beschluss
B-Plan 
28.05.

PA Beschluss
Zuschussmodell

09.07.
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Bewerbungsfrist
Anker Baufeld C

30.09

Bewerbungs-
gespräche

Anker Baufeld C

Vergabekommission und 
Optionserteilung
Anker Baufeld C

spät. 1. Nov. Woche

7 Monate

Bewerbungsfrist
Anlieger B + C

22.02.

Bekanntgabe 
Ankerkonzeption 

Baufeld C 
08.01.

2 Mon. + 
Feiertage

Bewerbungsgespräche
Anlieger

Feb.-März

Vergabekommission und 
Optionserteilung

Anlieger
27.April

Ausführungsphase: Grundstückserwerb, 
Baugenehmigung, Bau

7 Monate

4 Monate
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Neubildung 
Grundstücke
September

Übergabe
Grundlagenvereinbarung

Nov.-Dez.

Grundstückskauf
Anlieger

Grundstückskauf
Anker

3-6 Monate

Grundstücksverkäufe, 
Beschlüsse und Beurkundung 

Grundlagenurkunde
Anlieger und Anker

Februar-März

3-6 Monate
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Bearbeitung Baugenehmigungen

Alle 
Informationen 
für Bewerbung 

auf BF C 
vorhanden ab 

hier x

Alle Informationen für 
Bewerbung vorhanden ab hier x

Statusgespräche
mit allen Optionsnehmern 

ggf. 2. Gespräch nach 2 Mon. 
ggf. Neuvergabe

4 Monate

2 Mon.

gg
f.
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4 Monate

2 Mon.

Bekanntgabe 
Ankerkonzeption 

Baufeld B 
01.09.

2 Mon.

2 Mon.

Alle 
Informationen 
für Bewerbung 

auf BF B 
vorhanden ab 

hier x

Optionsvergabe Das Verfahren im Überblick

Öffentliche 
Bekanntmachung 
der Ausschreibung

08.01.

Öffentliche 
Bekanntmachung 
der Ausschreibung

10.07.

1

2 Mon.



26. Oktober 2022 7

Festsetzungen im Bebauungsplan

Bebauungsplan
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1. Art der baulichen Nutzung

• MU statt MI oder WA

• EG Lagen
• Ausschluss von Wohnen in 

öffentlichkeitswirksamen Bereichen

• Zugang zu Wohnen in OGS  zulassen

• Ausnahmsweise Gemeinschafts-
räume zulassen

• Ausschluss von Ferienwohnungen 
und Boarding-Houses und ähnliche 
Nutzungen

Bebauungsplan
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2. Maß der baulichen Nutzung

• GRZ1 mindestens 0,8; GRZ 2 bis 1,0 
durch Unterbauungen 

• Ausreichend Spielraum bei der 
absoluten Gebäudehöhe lassen, um 
insb. im EG flexibler zu sein 

• Überschreitungshöhe von 
Dachaufbauten ausreichend hoch 
machen (mind. 2 m über Attika)

Bebauungsplan
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3. Baugrenzen , Bauflächen und EFHs

• Verzicht von Baulinien 

• Baugrenze für 14, 5 m Tiefe 
Gebäude

• Außenwohnbereiche: 50 % der 
Gebäudelänge mit 4m auf 2,5m, 
seitlicher Abstand zueinander

• EFHs entlang Planstraße Ost auf 
gemittelte Höhe festgesetzt 
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4.      Umweltbelange

• Festsetzungen Lärmpegelbereiche

• Außenwohnbereich bis 62 db A gehen, 
darüber hinaus zulassen wenn zweiter 
abgewandt vorliegt

• Festsetzung öffentlicher Bäume in der 
Lage noch flexibel halten  - 2. 
Rettungsweg Gebäude

• 50% mögliche Dachfläche für PV/Solar

• PV versus Dachbegrünung – Mind. 
Substratschicht unter PV

• TG Aufbau 60cm, Bereich Bäume mind. 
100 cm
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4.      Stadtbild und Gestaltung 

• Traufstreifen mit 1,5 m Breite, befestigt mit 
Lichtschacht oder begrünt 

• Keine grellen und fluoreszierende 
Oberflächen

• Mit Ausnahmen Fenster mit durchsichtigem 
Glas auszugestalten

• Innenhöfe
• Geschnittene Hecken bis 1,4m Höhe 

und freiwachsende Hecken Offene 
• Holzzäune bis 1,2m 
• Sichtschutzelemente Terrasse 1,6m 

Höhe und 3m Länge


