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5. Bundesweiter Austausch zu Konzeptvergabeverfahren
Baurechtschaffung in neuen Siedlungsgebieten
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Baugebiet Hechinger Eck Nord

1. Planerische Rahmenbedingungen und Vergabeverfahren

2. Festsetzungen im Bebauungsplan

https://www.youtube.com/watch?v=JrziDg550xE
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https://www.youtube.com/watch?v=JrziDg55OxE

Universitatsstadt

" Tibingen

Baugebiet Hechinger Eck Nord
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Optionsvergabeverfahren
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Legende

Quartiershaus

Kinderhaus + Anker Baufeld B

" Anker Baufeld C
Gewerbe im Erdgeschoss

A, B, C Baufeld

1, 2... Parzellennumer

IV, V... Geschosse

A Tiefgaragenzufahrt

o
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' | T = -‘;_Q— = Parzellierungsvorschlag Vergabe

Makiatali; 11000 Sel Asacruck A3 Dwtermc 03.12.2019
manme

26. Oktober 2022



" Tubingen

Universitatsstadt

Optionsvergabeverfahren

Besonderheiten

Gruppe sucht Person

1. Grol3er Anteil digitaler echinger

Nord

Findungs- und Planungsphase

2. ,Fairer Wohnen“ als Vorgabe

3. Mindestpriorisierung Kriterien

4. Sprechstunden in der

Vergabekriterien
Optionsphase
5 - Ba uen u nd Pla nen in Dauerhafte soziale Vielfalt 1
Innovativer, kostenglinstiger und nachhaltiger Wohnungsbau 1
turbulenten Zeiten 06/2020 bis Nutzungsmischung und funktionelle Vielfalt 1
Schaffung von gemeinschaftlicher Infrastruktur 1
2023/2024 Realisierungssicherheit 1
Bewerbungsgesprach 2
Qualitat der Projektdarstellung 3

Es kdnne und sollen nicht alle Kriterien gleichzeitig in einem Projekt erflllt werden.
Eine gute Mischung vieler verschiedener Projekte ist das Ziel.
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Vergabeverfahren Hechinger Eck Nord

Optionsve rga b e Das verfahren im Uberblick

Anker

Optionsphase 1: Optionsphase 2:
Entwurfsplanung gl Genehmigungsplanung

Ausfuhrungsphase: Grundstiickserwerb,
Baugenehmigung, Bau
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Bebauungsplan

Festsetzungen im Bebauungsplan
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Bebauungsplan

1. Art der baulichen Nutzung
e MU statt Ml oder WA
* EG Lagen
* Ausschluss von Wohnen in
offentlichkeitswirksamen Bereichen

e Zugang zu Wohnen in OGS zulassen

e Ausnahmsweise Gemeinschafts-
raume zulassen

e Ausschluss von Ferienwohnungen
und Boarding-Houses und ahnliche
Nutzungen
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2. MahB der baulichen Nutzung

* GRZ1 mindestens 0,8; GRZ 2 bis 1,0
durch Unterbauungen

e Ausreichend Spielraum bei der
absoluten Gebaudehohe lassen, um
insb. im EG flexibler zu sein

« Uberschreitungshéhe von
Dachaufbauten ausreichend hoch
machen (mind. 2 m Gber Attika)
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3. Baugrenzen, Bauflachen und EFHs
* Verzicht von Baulinien

* Baugrenze fur 14, 5 m Tiefe
Gebadude

* AulRenwohnbereiche: 50 % der
Gebaudelange mit 4m auf 2,5m,
seitlicher Abstand zueinander

* EFHSs entlang PlanstralRe Ost auf
gemittelte Hohe festgesetzt
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4. Umweltbelange
* Festsetzungen Larmpegelbereiche

* AuRenwohnbereich bis 62 db A gehen,
dartber hinaus zulassen wenn zweiter
abgewandt vorliegt

* Festsetzung 6ffentlicher Baume in der
Lage noch flexibel halten - 2.
Rettungsweg Gebaude

* 50% mogliche Dachflache fur PV/Solar

* PV versus Dachbegrinung — Mind.
Substratschicht unter PV

* TG Aufbau 60cm, Bereich Baume mind.
100 cm
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. 4.  Stadtbild und Gestaltung

e Traufstreifen mit 1,5 m Breite, befestigt mit
Lichtschacht oder begriint

* Keine grellen und fluoreszierende
Oberflachen

* Mit Ausnahmen Fenster mit durchsichtigem
Glas auszugestalten

* Innenhofe
* Geschnittene Hecken bis 1,4m Hohe
und freiwachsende Hecken Offene
* Holzzaune bis 1,2m
* Sichtschutzelemente Terrasse 1,6m
Hohe und 3m Lange
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